Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Radlinského 36/A, 811 07 Bratislava,
mobil 0903 100 626, 0949 272 847

Zadavatel: Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dia 01.10.2018, sp.zn. PDS-110/2-2018 JS

ZNALECKY POSUDOK
¢. 59/2018

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty Rodinného domu supisné gislo 794 na pozemku parcelné &islo
3692/248, pozemkov parcelné ¢Cislo 3692/69, 3692/248 a 3692/283, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Parovské Haje, obec Nitra, okres Nitra, vedenych na LV €. 8064, pozemku parcelné &islo 7454/10,
nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra, vedeného na LV €. 5844.

Pocet stran (z toho priloh): 50 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 29.10.2018



. UVOD

1. Uloha znalca (podlia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty Rodinného domu supisné Cislo 794 na pozemku parcelné ¢islo
3692/248, pozemkov parcelné Cislo 3692/69, 3692/248 a 3692/283, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Parovské Haje, obec Nitra, okres Nitra, vedenych na LV ¢. 8064, pozemku parcelné Cislo 7454/10,
nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra, vedeného na LV €. 5844.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.10.2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.10.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dria 01.10.2018 - priloha ¢&. 1,

- Vyzva na umoznenie obhliadky nehnutelnosti za i¢elom vypracovania znaleckého ocenenia - priloha €. 2,
- Znalecky posudok ¢&islo 299/2013, vypracoval diia 09.09.2013 znalec Ing. Stanislav Cak - doru€eny original
pre ucel prevzatia potrebnych udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- Poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnosti zo dria 24.10.2018,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8064 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 22.10.2018 (aktualizacia diia 19.10.2018), okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie
Parovské Haje - priloha &. 3,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 5844 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dfa 24.10.2018 (aktualizacia dia 23.10.2018), okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie
Nitra - priloha €. 4,

- Informativna kdépia z mapy na parcelu Cislo 3692/69, 3692/248, 3692/283 a 7454/10 - vytvorena dia
22.10.2018 cez katastralny portal, okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie Parovské Haje - priloha €. 5,
- Kolaudagné rozhodnutie, vydalo Mesto Nitra drfia 16.11.2007 pod &islom SP 24117/2007-004-Uh - prevzaté
z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 299/2013 - priloha €. 6,

- Vyjadrenie k umiestneniu stavby RD na parc.€. 3692/69 a 3692/283 v k.u. Nitra, vydalo Mesto Nitra dha
12.08.2009 pod &islom 19 290/2009 - prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €islo 299/2013 -
priloha €. 6,

- Cast vykresovej dokumentécie ohodnocovaného rodinného domu pre tgely ohodnocovania — prevzaté z
priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 299/2013 - priloha &. 7,

- Fotodokumentacia - priloha €. 8.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - VypocCet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,



- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metdédami, vyber vhodnej metddy vykoné znalec:

a) porovnavacia metéda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitneé poziadavky zadavatela:
Ziadne.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy €.3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité su rozpoc¢tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnosti viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné
prenajimat’ a z toho dévodu nie je mozné pouZit pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych
nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovanu metodu.

b) vlastnicke a evidencné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované vypisom z Listu vlastnictva €. 8064 -
informativhym vypisom vytvorenym cez katastralny portal diia 22.10.2017 (aktualizacia dfia 19.10.2017),
okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie Parovské Haje - ktory tvori prilohu €. 3.

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované vypisom z Listu vlastnictva ¢. 5844 -
informativnym vypisom vytvorenym cez katastralny portal dfia 24.10.2017 (aktualizacia dria 23.10.2017),
okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie Nitra - ktory tvori prilohu €. 4.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dfia 24.10.2018. Obhliadky sa zu€astnil spravca konkurznej podstaty
Magr. Ing. Miroslav Zdychavsky, ohodnocované nehnutelnosti spristupnil aj znalcovi dve rusky hovoriace
spolubyvajuce osoby muzského a Zenského pohlavia.



d) technicka dokumentacia:

Spravca konkurznej podstaty Mgr. Ing. Miroslav Zdychavsky poskytol znalcovi pre Ucely prevzatia
potrebnych udajov a priloh original Znaleckého posudku ¢islo 299/2013, ktory vypracoval dfia 09.09.2013
znalec Ing. Stanislav Cak, z ktorého priloh boli prevzaté kolaudaéné rozhodnutie zo dfia 16.11.2007,
vyjadrenie k umiestneniu stavby RD na parc.¢. 3692/69 a 3692/283 zo dna 12.08.2009 a ¢ast vykresovej
dokumentacie pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny sulad.

f)  Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &. 8064
- orna pdda, parcelné &islo 3692/69,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 3692/248,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 3692/283,

Pozemky evidované na LV ¢&. 5844:
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 7454/10,

Stavby:

- rodinny dom supisné ¢&islo 794 na pozemku parcelné &islo 3692/248,
Chaty:

- zahradkarska chatka bez supisného ¢isla na pozemku parcelné &islo 3692/69,
Drobné stavby:

- sklad bez supisného ¢&isla na pozemku parcelné ¢islo 3692/69,
Ploty:

- plot €. 1 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283,

- plot €. 2 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283 a 3692/69,
VonkajSie upravy:

- vodovodna pripojka na p.¢. 3692/283,

- vodomerna Sachta na p.¢. 3692/283,

- kanaliza&na pripojka splaskova na p.€. 3692/283 a 3692/69,

- kanalizagna pripojka dazd'ova na p.¢. 3692/283,

- COV na p.&. 3692/69,

- akumulaéna nadrz COV na p.&. 3692/69,

- vsakovacia nadrz COV na p.&. 3692/69,

- elektricka pripojka na p.¢. 3692/283,

- plynova pripojka na p.¢. 3692/283,

- terasy na p.¢. 3692/283,

- vonkajSie schody do RD na p.¢. 3692/283,

- vonkajSie schody do podzemnej pivnice na p.¢. 3692/283,

- vonkajSie schody k branke od ulice na p.¢. 3692/283,

- spevnené plochy z protiSmykovej dlazby na p.¢. 3692/283,

- spevnené plochy Strkové na p.€. 3692/283,

- oporny mur &. 1 na p.€. 3692/283,

- oporny mur &. 2 na p.€. 3692/283,

- podzemna pivnica na p.¢. 3692/283,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Ziadne.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.€. 794 na p.¢€. 3692/248

POPIS STAVBY

Rodinny dom supisné &islo 794 sa nachadza na pozemku parcelné ¢islo 3692/248 v krajskom meste
Nitra v katastralnom uzemi Parovské Haje na ulici Sudolska 81. Dom je samostatne stojaci jednopodlazny
objekt s obytnym podkrovim, do uzivania bol dany v roku 2007. Zaklady tvoria beténové pasy s
hydroizolaciou, podmurovka je z muriva obloZzeného umelym kamefiom. strecha valbova, krov vaznicovy,
krytina z betonovych Skridiel BRAMAC, klampiarske kon$trukcie strechy s z medeného plechu, ostatné
klampiarske konstrukcie su z hlinikového plechu. Dom je napojeny na verejny rozvod vody, zemného plynu
a elektriny, kanalizacia je napojena do vlastni COV. Predzahradku domu tvori pozemok parcelné &islo
7454/10 zaradeny v katastralnom uzemi Nitra.

Prvé nadzemné podlazie dispozi€ne pozostava zo zadveria, dvoch Satnikov, obyvacej izby, chodby,
kotolne s WC, spalne, kupelne, detskej izby, pracovne a terasy. Nosnu konstrukciu tvoria sendvi¢ové
drevené panely s tepelnou izolaciou, obvodové steny su zateplené polystyrénom, fasadne omietku su
silikatové, z vnutornej strany su steny oblozené z dosiek zo sadrokartonu, prie€ky su drevené, vnutorné
omietky s sadrové, stropy su drevené tramové s rovnym sadrokarténovym podhlfadom, schody maju
drevené nastupnice bez podstupnic, vstupné dvere su plastové, ostatné dvere su drevené ramoveé piné aj
presklené, oknd su plastové s izolanym dvojsklom, opatrené interiérovymi hlinikovymi horizontalnymi
Zaltziami, naslapné vrstvy podlah su v kupelni z mramorovej dlazby, povrchy podlah v ostatnych priestoroch
su z keramickej dlazby, kurenie je Ustredné teplovodné podlahové, zdrojom vykurovania a ohrevu vody je
plynovy kotol typ Buderus, v obyvacej izbe je kozub s vykurovacou vlozkou, elektroinStalacia je svetelna
i motoricka, rozvadzac je s istiémi, rozvody studenej a teplej vody su z plastového potrubia, v kuchyni je
jedine¢na kuchynska linka v tvare U s kameninovym drezom, zabudovanou plynovou varnou doskou,
elektrickou rdrou, umyvackou riadu a odsavacom par, vodovodna batéria je pakova, ast stien medzi
pracovnymi doskami a ndstennymi skrinkami je obloZena obkladom z kaleného skla, v kupelni je samostatny
hydromaséazny sprchovaci kut, keramické umyvadlo, WC misa a bidet, vodovodné batérie su pakove, obklad
z mramoru je po strop, vo WC je umyvadlo, keramicky obklad po strop.

Podkrovie dispozi¢ne pozostava z dvoch izieb a kupefne s WC, nosnu konstrukciu tvoria sendviCové
drevené panely s tepelnou izolaciou, prie€ky su z drevenej konstrukcie so sadrokarténovym obkladom,
stropy su drevené tramové s rovnym podhladom s tepelnou izolaciou a so sadrokarténovym obkladom,
klampiarske konstrukcie su z hlinikového plechu, fasadne omietky silikatové, dvere ramoveé piné i presklené,
okna drevené streS$né s izolatnym dvojsklom, vnutorné omietky su sadrové, podlaha v kupelni je
z keramickej dlazby, povrchy podlah v ostatnych priestoroch su plavajuce laminatové, kurenie je ustredné
teplovodné s ocelovymi vykurovacimi panelmi s termostatickymi hlavicami, elektroinStalacia je svetelna,

v kupelni je osadena kutova plastova tvarované vana keramické, umyvadlo a kombizachod, vodovodné
batérie su pakové, keramicky obklad je po strop.

Zahradkarska chata je nepodpivni¢eny prizemny objekt, zaloZeny na zékladovych pasoch z prostého
beténu s hydroizolaciou, steny su vymurované z kvadrov, strecha je sedlova, krytina z beténovych Skridiel,
klampiarske konstrukcie su z hlinikového plechu, vonkajSie omietky su silikatové, vnatorné omietky vapenné
Stukové, dvere i okna su plastové, podlaha je z cementového poteru.

Sklad naradia je nepodpivni¢eny prizemny objekt zalozeny na zakladovych pasoch z prostého
betdnu s hydroizolaciou, objekt je s ocelovej konstrukcie s oplechovanim, z vonku je oblozeny OSB doskami
so zateplenim, strop tvori podbitie krovu, strecha je sedlova, krytina z beténovych Skridiel, klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu, vonkajsSie steny su napustené impregnaciou, vnutorné steny su
opatrené naterom, vrata su plechové.

Plot €.1 ma zaklad i podmurovku z prostého betdnu, vyplh plota, plotové vrata i vratka su zo
strojového pletiva na ocelovych rurach. Plot &. 2 vyplii plota je zo strojového pletiva na ocelovych
zabeténovanych rurach.



ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok L . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] Kzp

1.NP 2007 9,534*13,034+1,945*4,977 133,95 120/133,95=0,896
1. Podkrovie 2007 9,534*13,034 124,27 120/124,27=0,966

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.a nepodpivnitené - priem. vySka do 50 cm - z opracovaného kamena 570
4 Murivo

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040
5 Deliace konstrukcie

5.2 sadrokartonove 240
6 Vnuatorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhlfadom drevené tramoveé 760
8 Krovy

8.2 vaznicove valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove
10.2.a pélené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska

skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len zlaby a zvody, zaveterné liSty 210
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.4 ramové s vyplnou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie
19.3 kovové 300




22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.7 keramické dlazby 180
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 10675

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34  Zdroj teplej vody

341 zésopnl’kovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 65

vykurovanim (1 ks)
35  Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (1 ks) 335
36  Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.6 chladni¢ka alebo mrazni¢ka (zabudovana) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.6 bm) 324
37  Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.6 bidet (1 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (4 ks) 80
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80




40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42  Kozub

42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280
45  Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu | 2234

1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040
5 Deliace konstrukcie

5.2 sadrokartonove 240
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
17 Dvere

17.4 ramové s vypliou 515
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1_ p’arke’ty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, 355

laminatove)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocefl. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
28  Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 6195

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37  Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115




37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
Spolu 310
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,10
Podlazie | Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (10675 + 2234 * 0,896)/30,1260 420,79
1. Podkrovie (6195 + 310 * 0,966)/30,1260 215,58
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1.NP 2007 11 89 100 11,00 89,00
1. Podkrovie 2007 11 89 100 11,00 89,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
1. NP z roku 2007
Vychodiskova hodnota 420,79 €/m**133,95 m*2,458+*1,10 152 399,20
Technicka hodnota 89,00% z 152 399,20 135 635,29
1. Podkrovie z roku
2007
Vychodiskova hodnota 215,58 €/m**124,27 m*2,458+*1,10 72 435,14
Technicka hodnota 89,00% z 72 435,14 64 467,27
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlazie Vy°h°d's"[‘;‘]’a hodnota o hnicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 152 399,20 135 635,29
1. podkrovné podlazie 72 435,14 64 467,27
Spolu 224 834,34 200 102,56
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2.2 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY
2.2.1 Zahradkarska chatka bez s.¢. na p.¢. 3692/69

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 8 Chaty pre individualnu rekreaciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] k
uzivania P
1. NP 2012 2,90*3,80 11,02 80/11,02=7,260
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 1005
4 Murivo

4.2.b murované z inych materidlov v skladobnej hrubke do 30 cm 530
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 315
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhlfadom drevené tramoveé 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a véznicové sustavy bez stipikov 455

10  Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska

skridla...) 820
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.3 z hlinikového plechu 25
14. Fasadne omietky

14.3 Skrabany brizolit 240
16 Dvere

16.5 plastové pIné alebo zasklené 580
17 Okna

17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

Spolu | 5260

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0
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Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

Podlazie ‘ Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (5260 + 0 * 7,260)/30,1260 174,60

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | z[ok] | o[ | Ts[%
uzivania
1. NP 2012 6 74 80 7,50 92,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 174,60 €/m*11,02 m*2,458*1,10 5 202,36
Technicka hodnota 92,50% z 5 202,36 4812,18

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad bez s.¢€. na p.¢. 3692/69

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [mz] k

uzivania yp ] plochy P

1. NP 2008 6,24*3,24 20,22 18/20,22=0,890
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? zP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 dreviané stipikové jednostranne pbité;’%ovové kostra alebo stipiky s drevenym, 675
plechovym alebo azbestocementovym plastom
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimainej 310

hrabky 5 cm alebo ekvivalent
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4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.2 hambéalkoveé 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.? p’évlené’t’aiké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby¢ajné 465

dvojdrazkové
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10  Vndtorna uprava povrchov

10.4 natery 65
14  Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Spolu 3215

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

kCU = 2,458
kv =1,10

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP

Hodnota RU [€/m?]

1.NP (3215 + 295 * 0,890)/30,1260 115,43
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1.NP 2008 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

115,43 €/m>*20,22 m*2,458*1,10

80,00% z 6 310,65

6 310,65
5 048,52




2.3.2 Plot €. 1 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
€. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 48,40m 700 23,24 €/m

2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 48,40m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
Z0 §tr010yeho_plet|va na ocelové alebo 60,50m> 380 12.61 €/m
betonové stlpiky

4, Plotové vrata:
b) k(_)vove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 7505 24912 €/ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kpvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 48,4 m

Pohladova plocha vyplne: 48,4*1,25 = 60,50 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[ok] | o[ | Ts[%

uzivania
Plot €. 1 od ulice a lavej 2007 11 39 50 2200 78.00

strany na p.¢. 3692/283

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 78,00 % z 10 149,46 €

(48,40m * 53,98 €/m + 60,50m” * 12,61 €/m” + 1ks *
249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,458 * 1,10

10 149,46
7 916,58




2.3.3 Plot €. 2 od ulice a l'avej strany na p.¢. 3692/283 a 3692/69

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
€. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s%lplkov ocelovych, beténovych alebo 76,40m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
Z0 s:trOJoyeho_pletlva na ocelové alebo 129 88m? 380 12,61 €/m
betonové stlpiky
Dizka plotu: 76,4 m
Pohladova plocha vyplne: 76,4*1,7 = 129,88 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | zrok] | o[ | TS[%
uzivania
Plot €. 2 od ulice a lavej
strany na p.¢. 3692/283 2007 11 39 50 22,00 78,00
a 3692/69
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
* Z % 2
Vychodiskova hodnota (1723640m 5,64 €/m + 129,88m” * 12,61 €/m°) * 2,458 * 5593.30
Technicka hodnota 78,00 % z 5 593,30 € 4 362,77

2.3.4 Vodovodna pripojka na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu




Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok virok] | Trok] | z[ok] | o[ | Ts[%
uzivania
Vodovodna pripojka na
0.&. 3602/283 2007 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 41,49 €/bm * 2,458 * 1,10 1794,89
Technicka hodnota 81,67 % z1794,89 € 1 465,89
2.3.5 Vodomerna sachta na p.¢. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,4 = 2,02 m*> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[ok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
VVodomernd Sachta na
0.&. 3692/283 2007 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,02 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,458 * 1,10 1 388,74
Technicka hodnota 81,67 % z 1 388,74 € 1134,18
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2.3.6 Kanaliza€na pripojka splaskova na p.¢. 3692/283 a 3692/69

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza€né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A 0, 0,
Nazov uivania V [rok] T [rokK] Z [rok] O [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka
splaskova na p.¢. 2007 11 69 80 13,75 86,25
3692/283 a 3692/69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm * 28,38 €/bm * 2,458 * 1,10 2 302,02
Technicka hodnota 86,25 % z 2 302,02 € 1 985,49

2.3.7 Kanaliza€na pripojka dazd'ova na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 70 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Kanaliza¢na pripojka
dazdova na p.C. 2007 11 49 60 18,33
3692/283

81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 70 bm * 17,59 €/bm * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 81,67 % z 3 329,19 €

3 329,19
2718,95

2.3.8 COV na p.¢. 3692/69

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Malé Cistiarne odpadovych vbd vratane technolégie
Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technolégie
Bod: 31.2. Vykonu do 8. ekv. (napr. typ SX 8)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 86250/30,1260 = 2862,98 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

3 0,
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

COV na p.¢. 3692/69 2007 11 49 60 18,33

81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 Ks * 2862,98 €/Ks * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 81,67 % z 7 740,93 €

7 740,93
6 322,02

2.3.9 Akumulaéna nadrz COV na p.¢. 3692/69
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL




Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 3m’OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | zrok] | o[ | Ts[%
uzivania

Akumulaéna nadrz
SOV na p.&. 3692/69 2007 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 2,458 * 1,10 875,06
Technicka hodnota 81,67 % z 875,06 € 714,66
2.3.10 Vsakovacia nadrz COV na p.¢. 3692/69
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.9. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2545/30,1260 = 84,48 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1 m®OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

Vsakovacia nadrz COV
na p.&. 3692/69 2007 11 49 60 18,33 81,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 m® OP * 84,48 €/m3 OP * 2,458 * 1,10 228,42
Technicka hodnota 81,67 % z 228,42 € 186,55




2.3.11 Elektricka pripojka na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | zrokl | o | Ts[%
uzivania

Elektricka pripojka na
0.6. 3692/283 2007 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,458 * 1,10 416,60
Technicka hodnota 78,00 % z 416,60 € 324,95

2.3.12 Plynova pripojka na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv =1,10



TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok virok] | Trrok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Plynova pripojka na p.¢.

3692/283 2007 11 39 50 22,00

78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 16 bm * 14,11 €/bm * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 78,00 % z 610,41 €

610,41
476,12

2.3.13 Terasy na p.¢€. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,7*2,8 = 15,96 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | ©O[%]
uzivania

TS [%]

Terasy na p.C.

3692/283 2007 11 19 30 36,67

63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 15,96 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 63,33 % z 1 031,35 €

1031,35
653,15
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2.3.14 Vonkajsie schody do RD na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 4*2,0 = 8 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | zrok] | o[ | Ts[%
uzivania
Vonkajsie schody do
R e she02es 2007 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm stupna * 7,14 €/bm stupna * 2,458 * 1,10 154,44
Technicka hodnota 78,00 % z 154,44 € 120,46

2.3.15 Vonkajsie schody do podzemnej pivnice na p.€. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 7*1,0 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom



22

Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | zmok] | o[ | Ts[%
uzivania
Vonkajsie schody do
podzemnej pivnice na 2007 11 39 50 22,00 78,00

p.C. 3692/283

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm stupria * 12,78 €/bm stupria * 2,458 * 1,10 241,88
Technicka hodnota 78,00 % z 241,88 € 188,67

2.3.16 Vonkajsie schody k branke od ulice na p.¢. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 7*1,35 = 9,45 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov i V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
uzivania
VonkajSie schody k
branke od ulice na p.c. 2007 11 39 50 22,00 78,00

3692/283

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,45 bm stupfa * 12,78 €/bm stupiia * 2,458 * 1,10 326,54
Technicka hodnota 78,00 % z 326,54 € 254,70

2.3.17 Spevnené plochy z protiSmykovej dlazby na p.¢. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

Pgéet mernych jednotiek: 9*1,5+4*1,5+2%1,0*5*1,0+6*1,0+7,5*1,0+9,7*1,0 = 52,7
m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | zrok] | o[ | Ts[%
uzivania

Spevnené plochy z
protiSmykovej dlazby na 2012 6 44 50 12,00 88,00
p.C. 3692/283

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,7 m? ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,458 * 1,10 2 601,87
Technicka hodnota 88,00 % z 2 601,87 € 2 289,65

2.3.18 Spevnené plochy strkové na p.€. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 12*15 = 180 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vrok] | T[rok] | z[rok] | o[ | Ts[%]
uzivania

Spevnené plochy
Strkové na p.¢. 2012 6 24 30 20,00 80,00
3692/283




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 180 m? ZP * 10,12 €/m2 ZP * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 80,00 % z 4 925,24 €

4 925,24
3 940,19

2.3.19 Oporny mur €. 1 na p.¢€. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 28,5%0,5*0,25 = 3,56 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Oporny mar €. 1 na p.C.

3692/283 2012 6 44 50 12,00

88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 3,56 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,458 * 1,10
Technicka hodnota 88,00 % z 415,34 €

415,34
365,50

2.3.20 Oporny mur €. 2 na p.€. 3692/283

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobetdnové - monolitické

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 28,5%1,7*0,25 = 12,11 m°> OP



Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trok] | zrok] | o[ | Ts[%
uzivania
Oporny mar €. 2 na p.C.
3692/283 2012 6 44 50 12,00 88,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,11 m® OP * 51,62 €/m3 OP * 2,458 * 1,10 1 690,19
Technicka hodnota 88,00 % z 1 690,19 € 1 487,37
2.3.21 Podzemna pivnica na p.€. 3692/283
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Koéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosné pivnice
Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenng alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Poé&et mernych jednotiek: 5,7*2,8*2,5 = 39,9 m® vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov s V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Podzemna pivnica na
0.&. 3692/283 2007 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,9 m® vOP * 102,4 €/m3 vOP * 2,458 * 1,10 11 047,08
Technicka hodnota 78,00 % z 11 047,08 € 8 616,72
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdiSK[%\]’é hodnota Technicka hodnota [€]
RD s.C. 794 na p.C. 3692/248 224 834,34 200 102,56
Zahradkarska chatka bez s.¢. na p.€. 3692/69 5 202,36 4812,18
Sklad bez s.€. na p.¢. 3692/69 6 310,65 5 048,52
Plot €. 1 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283 10 149,46 7 916,58
§I6c:)tzc;6§ od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283 a 5 593,30 436277
Vodovodna pripojka na p.¢. 3692/283 1794,89 1 465,89
Vodomerna Sachta na p.¢. 3692/283 1 388,74 1134,18
Kanalizaénd pripoj S 5 .C.
NN pripojka splaskova na p.¢. 3692/283 a 2 302,02 1 985,49
Kanaliza¢na pripojka dazdova na p.¢. 3692/283 3329,19 2718,95
COV na p.¢. 3692/69 7 740,93 6 322,02
Akumulaéna nadrz COV na p.&. 3692/69 875,06 714,66
Vsakovacia nadrz COV na p.&. 3692/69 228,42 186,55
Elektricka pripojka na p.¢. 3692/283 416,60 324,95
Plynova pripojka na p.¢. 3692/283 610,41 476,12
Terasy na p.¢. 3692/283 1031,35 653,15
Vonkajsie schody do RD na p.¢. 3692/283 154,44 120,46
Vonka;jsi j pivni .C.
3692/2JZI§ schody do podzemnej pivnice na p.¢ 241,88 188,67
Vonkajsie schody k branke od ulice na p.¢. 3692/283 326,54 254,70
S S iS j dlaz .C.
3535?2%%8 plochy z protiSmykovej dlazby na p.¢ 2 601,87 2 289,65
Spevnené plochy Strkové na p.¢. 3692/283 4 925,24 3 940,19
Oporny mar €. 1 na p.¢. 3692/283 415,34 365,50
Oporny mur €. 2 na p.¢. 3692/283 1 690,19 1487,37
Podzemna pivnica na p.¢. 3692/283 11 047,08 8 616,72
Celkom: ‘ 293 210,30 255 487,83

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zapadnej Uplne okrajovej Casti krajského mesta Nitra, v
okoli su prevazne stavby novovybudovanych rodinnych domov. Obec Nitra je vzdialena cca 95 km vychodne
od centra Hlavného mesta Bratislava. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé
exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunika&né napojenie na verejné Statne komunikacie je
vyhovujuce. Je mozZnost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Pozemky su
mierne svahovité.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Neuvazujem s inym vyuzitim ohodnocovanych stavieb ako pévodne projektovanym. VyuzZitie pozemkov
je obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
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Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 8064 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:

Upovedomenie o zacati exekucie Ex 38/15-11 zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnut.
registra 'C' - parc.¢.3692/69, 3692/283, 3692/248 spolu s rodinnym domom s.¢.794 (EU Nitra - JUDr. Erik
Toth) v prospech opravneného Ing. Boris Danko (10.12.1964) Dolné Hamre, podla P 113/15 - 81/15.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 8064 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedené:

Vecné bremeno zo zakona &. 656/2004 Z.z. §10 a §36 v prospech ZSE Distribucia,a.s.,Bratislava
zodpovedajuce pravu vstupu na uvedené pozemky p.€.3692/69 v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej
¢innosti v sulade s GP &€.121/07, z dévodu obmedzenia vlast.prava k pozemkom uloZzenym kablovym
vedenim,Z 3310/08-227/08. Vecné bremeno spodivajuce v prave zriadenia inzinierskych sieti (vratane
ulozenia, vykopovych prac a terénnych prac, prevadzky, oprav, udrzby, kontroly, modernizacie a vymeny) v
rozsahu ulozenia elektrickej pripojky k nehnutelnostiam C KN 3692/69,3692/283 v prospech C KN
p.€.3692/226, 3692/487 podla V 1117/15 - 203/15, 825/2016;

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢&. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v prospech spolo&nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratislava podla geometrického planu &. 47 029 102 - 585/2015 na pozemku C KN &.
3692/69 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢.236 na trase Rz Hlohovec - Rz
Nitra Cerman , podla Z 8112/15 - 151/16;

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizaCny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratislava podla geometrického planu &. 47 029 102 - 581/2015 na pozemku C KN &.
3692/69 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &.300 na trase Rz Nitra Cerman -
AZC Mlynarce , podla Z 8113/15 - 153/16;

Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova ul.5, 813 54 Bratislava (ICO: 31 318
916) podla V 7220/13 zo dna 22.11.2013 na nehnutelnosti registra 'C' - parc.€.3692/69, 3692/283, 3692/248
spolu s rodinnym domom s.€.794-349/13;

Exekucny prikaz Ex 38/15-36 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra 'C' -
parc.¢.3692/69, 3692/283, 3692/248 spolu s rodinnym domom s.6.794 (EU Nitra - JUDr. Erik Téth) v
prospech opravneného Ing. Boris Danko (10.12.1964) Dolné Hamre, podla Z 2699/15 - 212/15.

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 8064 z Katasterportalu je v ¢asti Iné udaje uvedené:
Pravo prechodu cez p.€.3692/75, LV €.7693.

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 5844 z Katasterportélu je v Poznamke uvedené:

Upovedomenie o zacCati exekucie Ex 38/15-11 zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnut.
registra 'C' parc.8.7454/10 (EU Nitra - JUDr. Erik Té6th) v prospech opravneného Ing. Boris Danko
(10.12.1964) Dolné Hamre, podla P 113/15 - 588/15.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 5844 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova ul.5, 813 54 Bratislava (ICO: 31 318
916) podla V 7220/13 zo dna 22.11.2013 na nehnutelnosti registra 'C' - parc.€.7454/10-3905/13;

Exeku&ny prikaz Ex 38/15-36 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra 'C'
parc.&.7454/10 (EU Nitra - JUDr. Erik Téth) v prospech opravneného Ing. Boris Danko (10.12.1964) Dolné
Hamre, podla Z 2699/15 - 1507/15.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je niZsi.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.
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Koeficient polohove;j diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydani Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.
Jeho hodnota pre bytové budovy v krajskych mestach sa pohybuje od 0,50 do 0,60. Stanovil som hodnotu
0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kpp, Véha Vysledok
Vi Kpp*Vi

1 Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi (\VA 0,275 13 3,58
> Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce Il. 0,500 30 15,00
3 Suéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZznu udrzbu Il. 1,000 8 8,00
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,500 7 10,50
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti [l 0,500 6 3,00

6 Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s

dvorom, predzahradkou, zahradou a dalSim I 1,500 10 15,00

zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostato€na ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva I. 1,000 6 6,00
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ciastocne vhodna a
Ciastone nevhodna

10  Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% I. 1,000 6 6,00

11  Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,

I. 1,000 9 9,00

[l 0,500 5 2,50

e 4 . 0,500 7 3,50
kanalizacia do Zumpy
12  Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava Il. 1,000 7 7,00

Obé.
vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)
krajsky urad, sud, banka, darovy urad, vysoka Skola, l. 1,500 10 15,00

13




nemochnica, divadlo, kompletna siet obchodov a
sluzieb
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
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les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il. 0,500 8 4,00
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy I. 1,000 9 9,00
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny [l 0,500 8 4,00
17  Moznosti dalSieho rozSirenia
Ziadna moznost rozSirenia V. 0,050 7 0,35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19  Nazor znalca
priemerna nehnutelnost Il. 0,500 20 10,00
Spolu | | | 180 131,63

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 131,63/ 180 0,731
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 255 487,83 € * 0,731 186 761,60 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 zastavané plochy
POPIS

Pozemky parcelné Cislo 3692/248 a 3692/283 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavané
plochy a nadvoria. Pozemky sa nachadzaju v mimo zastavaného Uzemia obce Nitra v katastralnom tuzemi

Parovské Haje. Pozemok parcelné Cislo 7454/10 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy

a nadvoria. Pozemok sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Nitra v rovhomennom katastralnom tzemi.

Obec Nitra ma podla udaju z internetovej stranky cca 78.875 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju
ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Ohodnocované pozemky su mierne svahovité. Koeficient redukujucich faktorov bol pouZzity z dévodu
svahovitosti pozemkov.

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom uUzemi obci, nepolnohospodéarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],
kde:

Mv - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkovéa v3eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:



VEHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/im2],

kde:
VHMJ

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kD x kF x kI xkZ x kR  [],

- jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabufky.
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kde:
kS - koeficient vdeobecne;j situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec V)’Imgra Podiel [m7
[m]
3692/248 zastavané plochy a nadvoria 160 160,00 1/1 160,00
3692/283 zastavané plochy a nadvoria 847 847,00 1/1 847,00
7454/10 zastavané plochy a nadvoria 61 61,00 1/1 61,00
Spolu 1 068,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 €/m?
Oznacéenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie ‘s
koeficientu koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
ky nadétandgrdnym vybavenim, ) ’
koeficient intenzity —vnebytove §tavby pre,prlemysel, qopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuzitia Sport s nagstandardnym vybavenlm,' _ ] . ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s
niz§im Standardom vybavenia
koeficient I;Dopravnych :j'r pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov opravy
koeficienthunkc':ného 3. plochy obytnych a rekreanych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,10
vigi ; poloha)
vyuzitia Uzemia
k, 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
Kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujuacich p, y S vyrazne zvysenyr I P, 2,00
faktorov zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujucich ubogie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,90
faktorov Unosnost zakladovej pody,
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EPOD,;OJ"OO *1,0571,00%1,10%1,30 * 2,00 2,7027
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHy, * kep = 26,56 €/m” * 2,7027 71,78 €/m’
V&eobecna hodnota pozemku \€//?n|‘2|poz =M*VSHy, = 1068,00m"* 71,78 76 661,04 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypodet VSeobecna hodnpta

pozemku v celosti [€]
parcela ¢&. 3692/248 160,00 m** 71,78 €/m**1/1 11 484,80
parcela ¢. 3692/283 847,00 m** 71,78 €/m**1/1 60 797,66
parcela &. 7454/10 61,00 m** 71,78 €/m**1/1 4 378,58
Spolu 76 661,04

3.2.1.3 orna péda
POPIS

Pozemok parcelné Cislo 3692/69 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako orna péda. Pozemok sa
nachadza mimo zastavaného Uuzemia obce Nitra v katastralnom uzemi Parovské Haje. Obec Nitra ma podla
udaju z internetovej stranky cca 78.875 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadza ohodnocovany pozemok je v
dostupnej vzdialenosti moZnost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Ohodnocovany pozemok je mierne svahovity, ponad pozemok je stoZiarové elektrické vedenie VVN. Z
tychto dévodov boli pouZité prislusné koeficienty redukujucich faktorov.

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],
kde:

Mv - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VEHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kD x kF x kl xkZ x kR[],

kde:

kS - koeficient vdeobecne;j situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),

kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00),
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kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel )[’mz]
[m7]
3692/69 orna péda 993 993,00 11 993,00
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHu, = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
3. obytné €asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
K nadstandardnym vybavenim,
\V 7 - ¥ .
Koeficient intenzity -vnebytove §tavby pre’prlemysel, c’iopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,05
vyuZitia Sport s nadStandardnym vybavemm,_ _ _
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
niz8im Standardom vybavenia
kp . . , g . .
koeficient dopravnych :j‘r pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
Ke , L . . -
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,10
i ; poloha)
vyuzitia Uzemia
K, 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
Kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujacich |~ g e . . ’ 2,50
f zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujucich ubocie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,20
faktorov unosnost zakladovej pody,
svahovitost’ a ochranné pasmo VVN
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:’Z)Dzzol’oo 1,05%1,00* 1,10 1,30 * 2,50 0,7508
Jednotkova hodnota pozemku V8Hu; = VHy,; * kep = 26,56 €/m” * 0,7508 19,94 €/m?
- — = 2
V$eobecna hodnota pozemku \€//?n|jpoz = M7 VSHuy,; = 993,00 m"* 19,94 19 800,42 €




IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

33

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit’ vSeobecnu hodnotu uvedenych nehnutefnosti v

zmysle objednavky. VSH je giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD s.C. 794 na p.C. 3692/248 146 274,97
Zahradkarska chatka bez s.¢. na p.¢. 3692/69 3517,70
Sklad bez s.¢. na p.¢. 3692/69 3690,47
Plot €. 1 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283 5 787,02
Plot €. 2 od ulice a lavej strany na p.¢. 3692/283 a 3692/69 3189,18
Vodovodna pripojka na p.¢. 3692/283 1071,57
Vodomerna Sachta na p.¢. 3692/283 829,09
Kanaliza¢na pripojka splaskova na p.¢. 3692/283 a 3692/69 1451,39
Kanaliza¢na pripojka dazdova na p.¢. 3692/283 1 987,55
COV na p.¢. 3692/69 4 621,40
Akumulaéna nadrz COV na p.&. 3692/69 522,42
Vsakovacia nadrz COV na p.&. 3692/69 136,37
Elektricka pripojka na p.¢. 3692/283 237,54
Plynova pripojka na p.¢. 3692/283 348,04
Terasy na p.¢. 3692/283 477,45
Vonkajsie schody do RD na p.¢. 3692/283 88,06
Vonkajsie schody do podzemnej pivnice na p.¢. 3692/283 137,92
Vonkajsie schody k branke od ulice na p.¢. 3692/283 186,19
Spevnené plochy z protiSmykovej dlazby na p.¢. 3692/283 1673,73
Spevnené plochy Strkové na p.¢. 3692/283 2 880,28
Oporny mur €. 1 na p.&. 3692/283 267,18
Oporny mur €. 2 na p.&. 3692/283 1 087,27
Podzemna pivnica na p.¢. 3692/283 6 298,82
Spolu stavby 186 761,60
Pozemky
zastavané plochy - parc. €. 3692/248 (160 m2) 11 484,80
zastavané plochy - parc. €. 3692/283 (847 m2) 60 797,66
zastavané plochy - parc. €. 7454/10 (61 m2) 4 378,58
orna pbda - parc. €. 3692/69 (993 m2) 19 800,42
Spolu pozemky (2 061,00 m?) 96 461,46
Vseobecna hodnota celkom 283 223,06
VSeobecna hodnota zaokruhlene 283 000,00

Slovom: Dvestoosemdesiattritisic Eur

V Bratislave, dna 29.10.2018

Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 01.10.2018 - 1 strana,

- Vyzva na umoznenie obhliadky nehnutelnosti za u¢elom vypracovania znaleckého ocenenia - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva €. 8064 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 22.10.2018 (aktualizacia drna 19.10.2018), okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie
Parovskeé Haje - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, vypis z Listu vlastnictva ¢. 5844 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 24.10.2018 (aktualizacia dina 23.10.2018), okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie
Nitra - 1 strana,

- Informativna képia z mapy na parcelu Cislo 3692/69, 3692/248, 3692/283 a 7454/10 - vytvorena dna
22.10.2018 cez katastralny portal, okres Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie Parovské Haje - 1 strana,

- Kolauda&né rozhodnutie, vydalo Mesto Nitra diia 16.11.2007 pod Cislom SP 24117/2007-004-Uh - 3 strany,
- Vyjadrenie k umiestneniu stavby RD na parc.€. 3692/69 a 3692/283 v k.u. Nitra, vydalo Mesto Nitra dnha
12.08.2009 pod ¢islom 19 290/2009 - 1 strana,

- Cast vykresovej dokumentécie ohodnocovaného rodinného domu pre ugely ohodnocovania — 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana,

Spolu: 15 stran
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 59/2018.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



