Znalec: Ing. Miroslav Dutko, 072 15 Budkovce 156, tel. 09 05 465 770,
e-mail: dutkomiro@stonline.sk,

odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Po zemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnute Inosti, eviden ¢né c&islo znalca 910673
Zadavate I Profesionalna drazobné spolo &nos t, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 Kosice, | C0O: 35583 936
Cislo spisu (objednavky):  Objednavka PDS-027/1-2019-PR, zo d na 22.02.2019

ZNALECKY POSUDOK
CISLO 24/2019

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti v katastralnom Gzemi Kamenica
nad Cirochou, obec Kamenica nad Cirochou, okres Hum enng, a to:

-dom &.s. 209 na parc. CKN &. 474

- parc. &. 474 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m 2,

- parc. &. 475 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 574 m 2,

- parc. ¢. 476 - zdhrada o vymere 2394 m 2,

Nehnute Inosti st evidované na LV c. 642.

- rodinny dom &.s. 851 na parc. CKN &. 475

Nehnute Inosti su evidované na LV ¢. 2616.

Ohodnotenie sa vykonava za U celom vykonania drazby.

Poget listov (z toho priloh): 49(13)
Poéet vyhotoveni: 4



l. UVOD

1. Uloha znalca (pod Fa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, €islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute Tnosti v katastrdlnom Uzemi Kamenica
nad Cirochou, obec Kamenica nad Cirochou, okres Hum enné, a to:

-dom &.s. 209 na parc. CKN &. 474

- parc. ¢. 474 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 395 m 2,

- parc. ¢&. 475 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 574 m 2,

- parc. &. 476 - zdhrada o vymere 2394 m 2,

Nehnute Inosti su evidované na LV &. 642.

- rodinny dom &.s. 851 na parc. CKN &. 475

Nehnute Inosti st evidované na LV ¢. 2616.

2. U&el znaleckého posudku:  vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhod ujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
05.03.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnute FPnost’ ohodnocuje (datum podania posudku): 17.03.2019

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavate Fom:

- Objednavka znaleckého posudku PDS-027/1-2019-PR, zod na 22.02.2019

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnute Tnosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu viastnictva

&. 642, k.4. Kamenica nad Cirochou, vytvoreny cez ka tastralny portal d na 04.03.2019
- Vypis z katastra nehnute Tnosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu vilastnictva

¢. 2616, k.. Kamenica nad Cirochou, vytvoreny cez k atastralny portal d na04.03.2019
- Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnute Tnosti v k.0. Kamenica nad
Cirochou, vytvorena d na 04.03.2019

- Potvrdenie Obce Kamenica nad Cirochou o za ¢iatku uZivania rodinnych domov &..
175/0bu-188/2019, zo d na 14.03.2019,

- Zakreslenie skutkového stavu nehnute Inosti po obhliadke d na 05.03.2019

- Fotodokumentacia vyhotovend pri miestnom Setreni dria 05.03.2019

6.Pouzité pravne predpisy a literatura :

- Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty maje tku v zneni
vyhlaSky MS SR ¢&. 626/2007, ¢. 605/2008, ¢. 47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

- Zadkon  ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich pred pisov  &. 570/2005 Z.z., 93/2006
Z.z., 522/2007 Z.z., 520/2008 Z.z., 400/2009 Z.z., 136/2010 Z.z., 160/2015 Z.z.,
390/2015 Z.z., 91/2016 Z.z., 125/2016 Z.z., 65/2018 Z.z.

- Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v

zneni neskorsich predpisov

-Zakon &.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku, v zneni neskorSich
predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra S lovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou savykonava zakon NR SR o katastrineh nute Inostiao zapise vliastnickych

a inych prav k nehnute Inostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsSich pred pisov.

- Ob ciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
- STN 734055 — Vypo cet obstavaného priestoru

- Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010, ktorou sa vydava
Statisticka klasifikacia stavieb
- Zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych pr iestorov v zneni

neskorsSich predpisov.



- Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym
uradom SR pre 4.Q.2018

- Miroslav llavsky — Milan Ni ¢ — DuSan Majduch: Ohodnocovanie nehnute Inosti,
Bratislava 2012

- Vyparina-Tomko-T6th: Zivotnos t a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska

univerzita v EDIS, 2008

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo ¢tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80- 7100-827-3

- Zakon ¢. 568/2007 Z.z. ktorym sa meni a dop ina zakon  &. 527/2002 Z.z. o
dobrovo TInych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodn ej rady ¢. 323/1992 Zb.

0 notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich pred pisov a

0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Definicie posudzovanych veli  €in a pouzitych postupov:

- Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebny mi pracami zo stavebnych
vyrobkov, ktor4 je pevne spojend so zemou alebo kto rej osadenie vyzaduje Upravu
podkladu.

-Rodinny dom je budova ur cena predovSetkym narodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie
(Stavebny zakon - § 43b, ods. (3)).

- Zastavana plocha je plocha pddorysného rezu vymed zena vonkajSim obvodom zvislych
konstrukcii uvazovaného celku (budovy, podlazia ale boich  &asti); v prvom nadzemnom
podlazi sa meria nad podnozou alebo podmurovkou, pr i com sa izola  &né primurovky
nezapo citavaja.

Pri objektoch nezakrytych alebo polozakrytych je za stavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami  vedenymi vonkajSimi licami zvislych konStruk cii v rovine

upraveného terénu.
- Vychodiskova hodnota stavieb (VH): je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno

hodnotent stavbu nadobudnu t formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane

z pridanej hodnoty.

- Technickd hodnota (TH): je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni zZeny o
hodnotu zodpovedajldcu vySke opotrebovania.

- Veobecna hodnota (VSH):  je vysledna objektivizovana hodnota nehnute Inosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSe;j ceny kud 1iu ohodnotenia, ktor

by tieto mali dosiahnu t na trhu v podmienkach vo Inejsa taze, pri poctivom predaji,

ke & kupujuci aj predavajuci budi kona t s patri ¢nou informovanos  tou i opatrnos tou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimera nou pohndtkou. Je na drovni s

darnou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavate Fa: nie sa.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlas ky MS SR ¢.626/2007, &.605/2008,
&.47/2009 a 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, ktora vy chadza zo zékladného vz tahu:

VSH=TH*k pp[€]
kde:  TH- technick& hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadr uje pomer medzi
technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na Grovn i s DPH)



Na ur cenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzi té metodické postupy

obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalozeny na u r ceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh nehnute  Inosti, z ktorého
saur cia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne tr iedy. PouZzity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbor nych sklsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatrieden im do kvalitativnych tried)
objektivizovana priemerna hodnota koeficientu poloh ovej diferenciacie na vysledn,

platna pre konkrétnu nehnute Inos t. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium

ur ¢eny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Informécie zodpovedajluce tomuto odhadu som ziskal p reskimanim trhu s nehnute Inos tami
a z internetovych stranok realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictv om internetovych portalov
www.byty.sk, www.topreality.sk, www.nehnutelnosti.s k. Z popisu nie je vzdy jasné,

aka je zastavana plocha domu a vymera podlaZzi, a ta ktiez nie je jednozna &ny celkovy
technicky stav prvkov a vybavenie domov. Podklady k uskuto enenym obchodom som nemal

k dispozicii. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobe cnej hodnoty je teda vylu cenaz
dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie o bjektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecn ej hodnoty nie je vhodné, pretoze

nehnute Inos t nie je schopna dosahova t primerany vynos formou prengjmu tak, aby bolo

mozné vykona t kombinaciu.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpo ¢tovych ukazovate Tov
publikovanych v Metodike vypo ¢tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je pod Ta poslednych znamych Statistickych

Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvr trok 2018. Pouzity koeficient cenovej

urovne je platny pre cely odbor stavebnictvo ako ce lok. Rozpo ¢tovy ukazovate T bytu
je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zoh Tadneny

koeficient konStrukcie, vybavenia.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje :
- pod ZIa listu vlastnictva &. 642, k.U. Kamenica nad Cirochou

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

- parc. ¢. 474 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 395 m 2,

- parc. ¢&. 475 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 574 m 2,

Pravny vz tah k stavbe evidovanej na pozemku 475 je evidovany na liste vlastnictva
¢islo 2616.

- parc. &. 476 - zdhrada o vymere 2394 m 2,

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna cena supisnym  &islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom
sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zele 1 ainé po Inohospodarske
plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
-Dom ¢&.s. 209 na parc. ¢. 474

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:
1-Soj cak Stefanr. Soj cak, nar. 14.02.1950, Humenska 209, Kamenica nad Cir ochou,
PSC 067 83, SR; podiel 1/2,



Titul nadobudnutia:
- D 33/77-48/79,PKV 660 mp & 903/1

3-Soj cak Stefan r. Soj ¢ék, nar. 14.02.1950, Humenska 209, Kamenica nad Cir ochou,
PSC 067 83, SR; podiel 1/2,

Titul nadobudnutia:

- Dar.zml. &.V 41/95-18/95,PKV 660 mp ¢ 903/1

C. Tarchy:

Por. ¢.1

PodV-1275/2012 zria duje savklad zalozného pravav prospech Slovenskej sporite  Ine,
a.s., so sidlom TomasSikova 48, 832 37 Bratislava, | CO: 00 151 653 na nehnute Inosti
parc. CKN &. 474 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 395 m 2, parc. CKN &. 475 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 574 m 2, parc. CKN &. 476 - zahrady o vymere

2394 m 2 a stavby rodinny dom ¢s. 209 na parc. CKN ¢.474z0d na24.09.2012 - 197/12

Por. ¢.1

PodV-1275/2012 zria duje savklad zalozného pravav prospech Slovenskej sporite  Ine,
a.s., so sidlom TomasSikova 48, 832 37 Bratislava, | CO: 00 151 653 na nehnute Inosti
parc. CKN ¢&. 474 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 395 m 2, parc. CKN &. 475 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 574 m 2, parc. CKN &. 476 - zahrady o vymere

2394 m 2 a stavby rodinny dom ¢s. 209 na parc. CKN ¢.474z0d na24.09.2012 - 197/12

Iné udaje:

Bez zéapisu.

Poznamka:

Bez zéapisu.

- pod ZIa listu vlastnictva &. 2616, k.u. Kamenica nad Cirochou

A. Majetkova podstata:

Stavby

-Dom ¢&.s. 851 na parc. c. 475

Pravny vz tah k parcele na ktorej lezi stavba 851 je evidovany na liste vlastnictva
cislo 642.

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:
1-Soj cak Stefanr. Soj cak, nar. 14.02.1950, Humenska 209, Kamenica nad Cir ochou,
PSC 067 83, SR; podiel 1/1,

Titul nadobudnutia:
- Rozhodnutie Obce o ur ¢eni supisného ¢isla . 447/2012 zo d na 19.09.2012 - A
1275/12 - 197/12

C. Tarchy:

Por. ¢.1

PodV-1275/2012 zria duje savklad zalozného pravav prospech Slovenskej sporite  Ine,
a.s., so sidlom TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, | C0O: 00 151 653 na nehnute Inosti
- stavba rodinny dom ¢s. 851 na parc. CKN ¢.475zo0d 1a24.09.2012 - 197/12



Iné udaje:
Bez zéapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykon
znalca Ing. Miroslav Dutka.
Zameranie vykonané d
Fotodokumentécia vyhotovena d

na 05.03.2019.
fia 05.03.2019.

d) Technicka dokumentacia :

Technicka dokumentacia nebola poskytnutd. Skutkovy
zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Ako doklad
Potvrdenie Obce Kamenica nad Cirochou o za
175/0b0-188/2019, zo d na 14.03.2019.

Skuto ¢ny stav rodinného domu je ziskany zameranim pri obh

prilohe posudku.

Vek tychto stavieb ako aj vek a technické parametre
pripojok inzinierskych sieti bol ur
susednej nehnute  Tnosti.

e) Udaje katastra nehnute Pnosti :

Znalcom ziskané Udaje z katastranehnute

képia katastralnej mapy) boli porovnané so skuto
popisnych a geodetickych Udajoch - Stavba rodinného
aj v geodetickych tdajoch katastra nehnute

ul. Humenska p.
a chodnik parc. ¢. 341/2 - nezalozeny LV.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kto

Inosti(vypiszLV
&nym stavom. Zistené skuto

ana d na 05.03.2019 za u casti

stav bol zisteny meranim a je
o stavbe rodinného domu je -

¢iatku uzivania rodinnych domov &..

liadke a nachadza sa v

vonkajSich stavebnych Gprav a

ceny odhadom na zaklade informacii od vlastnika

&.642,2616, informativna
&nosti v
domu je evidovana v popisnych

Inosti. Pristup je z verejnej komunikacie
¢. 341/1, ktora je zapisana na LV 2490, vlastnik Slo

venska republika

ré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

-Dom &.s. 209 na parc. CKN &. 474, k.4. Kamenica nad Cirochou
- Rodinny dom ¢.s. 851 na parc. CKN &. 475, k.4. Kamenica nad Cirochou
- Hospodarska budova bez &.s. na parc. CKN &. 475

- Sklad bez ¢.s. na parc. CKN &. 475

- K6l riabez ¢&.s.naparc. CKN &. 475

- Plot od ulice na parc. CKN &. 474, 475

- Plot v zdhrade na parc. CKN &. 476

- Vodovodna pripojka na parc. CKN &. 474, 475

- Kanaliza  &na pripojka na parc. CKN ¢. 474, 475

- NN pripojka na parc. CKN ¢. 474, 475

- Plynova pripojka na parc. CKN &. 474, 475

- Vstupny chodnik na parc. CKN &. 475

- parc. &. 474 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m

- parc. ¢&. 475 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 574 m

- parc. ¢. 476 - zdhrada o vymere 2394 m 2,

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kto
zistené.

ré nie st predmetom ohodnotenia :

Neboli



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Dom ¢€.s. 209 na parc. CKN €. 474, k.0. Kamenica nad Cirochou

POPIS STAVBY

Jednopodlazny rodinny dom, s valbovou strechou v ul
postaveny v roku 1957. Dom je napojeny na verejny v
zemnou pripojkou, zemny plyn. Pristup k domu z mies
Dom nie je obyvany, je po rekonstrukcii - euro okna
laminatové a keramické, elektroinstalacia, rozvody
Vlastnik Stefan Soj cak zomrel,
susedného domu, resp. odbornym odhadom pod
stavu stavebnych prvkov.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaz

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna
skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym p

- Schodisko - keramicka dlazba

- Strecha - krovy - vaznicové valbové; krytiny stre
poplastované; klampiarske konstrukcie strechy -z p

(z raby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytava

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - st

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - v

hladené; vnutorné obklady - prevaznej casti kape
- kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na s

- Vyplne otvorov - oknd - euro s dvojvrstvovym zask

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt
parkety laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnost

- Vybavenie kuchy il - uvaZzovana zékladna vybavenos

s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhora
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z mater

meter rozvinutej Sirky) - kuchynska linka je demont
poskodenosti,

- Vybavenie kupe Ini - va
ostatné - demontované,

bez umyvadia

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
radiatormi - liatinové; zdroj vykurovania - kotol G

Tiger

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - ohrieva

- Vn(torné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinsta
svetelna, motoricka; elektricky rozvadza

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu
Demontované prvky su vyjadrené v percente poSkodeno

nia oce Iova smaltovana;

Dom je po rekonstrukcii, nie je obyvany. Prvky diho
stavba bola postavenavr. 1957. Jeho zivotnos
vek a technicky stav, predpokladam na 100 rokov.

t vzh Tadom nakonstruk

i ¢nej zastavbe obce. Dom bol
odovod, verejnl kanalizaciu, NN
tnej komunikacie ul. Humenska.
sizola  &nym dvojsklom, podlahy
vody a kanalizacie, vykurovanie.

¢iasto &né informacie boli poskytnuté vlastnikom
Takonstruk

&ného vyhotovenia a technického

ia s vodorovnou izolaciou

, metricka, tvarnice typu CD) v

- tehlové (prie ¢kovky, CDM)
odh radom drevené tramové

chy na krove - plechové
ozinkovaného plechu Uplné strechy
ce)
riekany brizolit,
apenné Stukové, stierkové pls
I'ne min. nad 1,35 m vysSky; - vane;
tene)
lenim
nych kuchy 1) - ve
i - keramické dlazby
t - sporak elektricky alebo plynovy
kova); - drezové umyvadlo
ialov na baze dreva (za bezny
ovana, cojevyjadrenév percente

tou

Tkoplosné

- umyvadlo; vodovodné batérie -
¢ojevyjadrené v percente poSkodenosti; zachod - sp

lachovaci

rozvod. bez oh Tadu na mat. a
stredného vykurovania Protherm

studenej a teplej vody z

¢ kombinovany s Ustrednym vykurovanim

lacia (bez rozvadza cov) -

& - s automatickym istenim

sti,

dobej zivotnosti pédvodné. Pévodna
&né vyhotovenie,



POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Dispozi ¢&nejepodlazie ¢lenené natriizby, kuchy
a pristreSok.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

nu,kipe IrusWC,predsie 1, zadverie

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ZEL: Bl Vypo ¢éet zastavanej plochy ZP [m?] k
uZivania P
1.NP 1957 10,92*10,93-0,50*2,00 118,36 120/118,36=1,014

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na mernud jednotku m

uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

27ZPpod razasad

Bod PoloZka Hodnota Posk. | Vysled.
2 Z&klady

\Z/Gﬁgrg\?:lcc))loi\gléggﬁkt bez podzemného podlazia s 960 0 960.0
3 Podmurovka

O e e eka do SO o 0 250
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice

typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000 0 1000,0

cm
5 Deliace konstrukcie

consirukeia, drovene) o PAEOte 0 | 0 1600
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé pls tou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podh Tadom drevené tramoveé 760 0 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10  Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570 0 570,0
12  Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy

(z raby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65 0 65,0

zachytava ce)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0




14  Fasadne omietky

éﬁél(iﬁtvgggg?g S tukové, zdrsnené, striekany 220 0 220
16 Sghody _bez oh Padu na nosnu konstrukciu s povrchom

nastupnice

16.5 liate terazzo, betdénova, keramicka dlazba 190 0 190,0
18 | Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

ve Tkoplosné parkety (Crevené, lamindove) 3 | 0 | 360
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie

e tadunamata 0 0 500
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 sveteln4, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej

vody z centralneho zdroja 55 0 55,0
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu 7190 7190,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34  Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva ¢ elektricky, plynovy alebo

kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65.0
35  Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Ustredného vykurovania zna ckové kotly,

vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) 335 0 335,0

(1 ks)
36  Vybavenie kuchyne alebo pra ¢€ovne

36.2 sporék elekt,ri_cky alebo Plynovy:s ele!<trickou 60 100 00

rarou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) '

igg drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 30 100 0.0

e ™ 1o
37  Vnutorné vybavenie

37.2va naoce Iovasmaltovana (1 ks) 30 0 30,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 45 100 0,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnutorné obklady

Elloi(ZS)prevazneJ ¢asti kipe  Ine min. nad 1,35 m vysky 80 0 80.0




40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez 15 0 15.0
na stene) (1 ks)
45  Elektricky rozvadza €
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 1092 | | 825,0
Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: K cu=2,494
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95
Vypo éet RU nam? ZP S 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \éépkggggh% n%;]aiép neposkodeného poSkodeného
podlaZia P b podlazia [€/m 2] | podlaZia [€/m 7]
(7190 + 1092 * (7190 + 825 *
LNP 1,014)/30,1260 1,014)/30,1260 215,42 266,43
TECHNICKY STAV
Vypo cet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Podlazie ZiED V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania
1. NP 1957 62 38 100 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 275,42 €/m 2*118,36 m 2*2,494*0,95 77 236,13
hodnota
Vychodiskova
hodnota 266,43 €/m 2+118,36 m 2%2,494+0,95 74 715,06
poskodeného
podlazia
Technicka 38,00% z 74 715,06 28 391,72
hodnota
Poskodenos t stavby: (77 236,13€ - 74 715,06€)/ 77 236,13€ * 100 % = 3,26%

2.1.2 Rodinny dom €.s. 851 na parc. CKN €. 475, k.u. Kamenica nad

Cirochou

POPIS STAVBY

Jednopodlazny rodinny dom, s valbovou strechou v ul
letna kuchy  1ia. Dom bol postaveny v roku 1957. Dom je napojeny n
verejnu kanalizaciu, NN zemnou pripojkou, zemny ply
komunikécie ul. Humenska. Dom nie je obyvany, je po
okna s izola
rozvody vody a kanalizacie, vykurovanie gamatkami.
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¢nym dvojsklom, podlahy laminatové a keramické, elek
Vlastnik Stefan Soj

i ¢nej zastavbe obce slizil ako

a verejny vodovod,

n. Pristup k domu z miestnej
¢iasto ¢&nych Upravach - euro

troinStalacia,
cak zomrel,




¢iasto ¢né informacie boli poskytnuté vlastnikom susedného domu, resp. odbornym
odhadom pod Ia konStruk  &ného vyhotovenia a technického stavu stavebnych prv kov.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaz ia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna , metricka, tvarnice typu CD) v
skladobnej hr. do 30 cm; deliace konStrukcie - tehl ové (prie  ckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym p odh radom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové; krytiny stre chy na krove - azbestocementové
Sablony na latach; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len
ZTaby a zvody,

- Upravy vonkajich povrchov - fasadne omietky - st riekany brizolit

- Upravy vnatornych povrchov - vndtorné omietky - v apenné Stukové, stierkové pls tou
hladené; vnitorné obklady - prevaznej castikipe  Ine min. nad 1,35 m vySky; - vane;

- kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na s tene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zaskle né; okna - euro s dvojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt nych kuchy 1) - keramické dlazby;
dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchy 1 - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou ra rou alebo varna
jednotka (Stvorhorakova); - drezové umyvadlo nerez ové alebo plastové; - kuchynska

linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter ro zvinutej §irky) - kuchynska linka

je demontovana, ¢o je vyjadrené v percente poSkodenosti,

- Vybavenie kupe Ini - va na oce Iova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie -

ostatné - demontované, &0 je vyjadrené v percente poSkodenosti

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - oce Tové

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plyno vé kachle Gama,

- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centrélneho zdroja; zdroj teplej vody - prietokovy plynovy ohrieva ¢

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinSta lacia (bez rozvadza cov) -
svetelnd, motorickd; elektricky rozvadza ¢ - s automatickym istenim

- Vnu(torné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

Demontované prvky su vyjadrené v percente poSkodeno sti,

Domjepo ciasto c&nych Upravach, nie je obyvany. Prvky dihodobej Zivo tnosti pévodné.
Pévodna stavba bola postavena v r. 1957. Jeho Zivot nost vzh radom na konStruk  &né
vyhotovenie, vek a technicky stav, predpokladam na 100 rokov.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie
Dispozi ¢&ne je podlazZie ¢lenené na izbu, izbu s kuchy nou, kipe Iru, sklady a garaz.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie 22N Vypo €et zastavanej ploch ZP [m?] k
uZivania yp ] plochy P
1. NP 1957 8,70*3,77+6,03*8,75 85,56 120/85,56=1,403
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m 2ZPpod razasad
uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Posk. | Vysled.
2 Z&klady
2.1.b be,topove - objekt bez podzemného podlazia 865 0 865.0
bez izolacie
3 Podmurovka
3.1.c n,epodplvnl ) éeqe - priem. vysSka do 50 cm - z 055 0 255.0
lomového kame 1ia, betonu, tvarnic
4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice

typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710 0 710,0
5 Deliace konStrukcie

onsirticia, drevene) o PAneOes 10 0 1600
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pls tou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podh Tadom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10  Krytiny strechy na krove

égséllq? azbestocementové Sablony na latach, vinité 465 0 465.0
12 Klampiarske konStrukcie strechy

ig\.lze.tk;rzngﬁizélgkovaneho plechu len Z Taby a zvody, 55 0 55.0
14  Fasadne omietky

&ﬁ.zlollti)t vgggr;r;g S tukové, zdrsnené, striekany 220 0 220
17 Dvere

17.3 hladkeé pIné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.7 keramické dlazby 180 0 180,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej

vody z centralneho zdroja 55 0 55,0
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu 5880 5880,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32  Vrata garazové
32.50ce Iové (1ks) 95 0 95,0
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34  Zdroj teplej vody
34.2 prietokovy plynovy ohrieva ¢ (1 ks) 50 0 50,0
35  Zdroj vykurovania
35.2.c lokalne - plynové kachle (3 ks) 180 0 180,0
36  Vybavenie kuchyne alebo pr4& €ovne
36.2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou 60 100 0.0
rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) '
igg drezové umyvadlo nerezoveé alebo plastové (1 30 100 0.0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva
(za bezny meter rozvinutej Sirky) (2.4 bm) 132 100 0.0
37  Vnutorné vybavenie
37.2va naoce Iovasmaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) 45 100 0,0
40  Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipe  Ine min. nad 1,35 m vySky 80 0 80.0
(1 ks)
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez 15 0 15.0
na stene) (1 ks)
45  Elektricky rozvadza €
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 992 | | 7250
Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95
Vypo éet RU na m? ZP e 5 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \(/))gpk(())gs;gh% n?)(;TaiiZaP neposSkodeného poskodeného
podlaZia P P podlazia [€/m 2] | podlaZia [€/m 7]
(5880 + 992 * (5880 + 725 *
L.NP 1,403)/30,1260 1,403)/30,1260 241,38 228,94

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom

Podlazie LS T V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1.NP 1957 62 38 100 62,00 38,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 241,38 €/m 285,56 m 2%2,494*0,95 48 931,90
hodnota
Vychodiskova
hodnota 228,94 €/m 2*85,56 m 2*2,494%0,95 46 410,10
poskodeného
podlaZia
Technicka 38,00% 7 46 410,10 17 635,84
hodnota

Poskodenos t stavby: (48 931,90€ - 46 410,10€)/ 48 931,90€ * 100 % = 5,15%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodéarska budova bez €.s. na parc. CKN €. 475

POPIS STAVBY

Hospodérskabudovabez ¢.s.postavenanaparcele &.475prikoélni. Je murovanej
konstrukcie s pultovou strechou. Ma jedno nadzemné podlaZie.
Nosna konstrukcia murovana, na pasovych zakladoch. VonkajSia Uprava povrchov
brizolit, vnatorna Gprava povrchov vapenna hladka. Krytina AZC Sablény. Klampiarske
konStrukcie nie su. Podlaha cementovy poter, dvere zvlakové. Okna oce Tové
jednoduché. Vykonavana je nevyhnutna udrzba. Stavba bola postavena okolo r. 1957.

Jej zivotnos tvzh radomnakonstruk  &névyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam
na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové po Inohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ZEL: ElilS Vypo ¢éet zastavanej plochy ZP [m?] k
uZivania P
1.NP 1957 1,97*4,05 7,98 18/7,98=2,256

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na mernud jednotku m 27ZPpod razasad
uvedenych v pouzitom katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
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3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky

nad 15 do 30

cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablony 350
9 VonkajSia Uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vApenna Stukova omietka 370
10  Vnatorna Gprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 oce Tové alebo drevené zvlakové 105
13 | Okna

13.6 jednoduché drevené alebo oce Tové 65
14  Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

|Spolu 3640

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu 0

Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu=2,494
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

Podlazie | Vypo €et RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m 2]
1. NP (3640 + 0 * 2,256)/30,1260 120,83

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1957 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 120,83 €/m 27,98 m 2*2,494*0,95 228453
hodnota
Technicka 22.50% z 2 284,53 514,02
hodnota
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2.2.2 Sklad bez €.s. na parc. CKN €. 475

POPIS STAVBY

Sklad je postaveny na parcele &. 475. Je drevenej konstrukcie z drevenych
jednostranne oplastenych st ipikov s plochou strechou bez moZnosti podkrovia, st rop
nie je vyhotoveny. Ma jedno nadzemné podlazie, sluz i ako skladovy priestor.

VonkajSia a vnutorna Gprava povrchov nie je realizo vana. Strecha plocha s malym
spadom, krytina lepenka. Klampiarske konstrukcie ni e sU. Podlaha cementovy poter.

PodIa prehlasenia vlastnika postaveny okolo roku 1975.

Udrzba je bezna, celkovy stav je tmerny veku. Zivot nos £ vzh radom na konStruk  &né
vyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam na 5 0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové po Inohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zac':iatc_)k Vypo ¢et zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uZivania
1. NP 1992 6,00*3,70 22,2 18/22,2=0,811

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m 27ZPpod razasad
uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.6 iba st 1piky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
14  Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

|Spolu | 680

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k m=0,95

Podlazie | Vypo éet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m 2]
1. NP (680 + 0 * 0,811)/30,1260 22,57
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TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1992 27 3 30 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 22,57 €/m 2%2220m 2*2,494*0,95 1187,15
hodnota
Technicka 10,00% 7 1 187,15 118,72
hodnota
2.2.3 KGlna bez €.s. na parc. CKN €. 475
POPIS STAVBY
Kol na bez ¢&.s. na parc. KN &. 475, v su casnosti sltzi ako skladovy priestor. Kél na

bola postavena okolo roku 1957. Je zakreslena v kat

Zapadni castje ciasto c¢nepodpivni  cendccir 1 m pod Grov
podlazia 1,80 m. VonkajSie rozmery objektu st 13,09

bez podmurovky na beténovych zékladoch. Stropy nie

Sablony na latach. Podlaha beténova. ElektroinStala

zvlakové. Klampiarske konstrukcie nie su. Udrzba je
Zivotnos t objektu vzh Tadom na konStruk
predpokladam 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

*5,95 m. Kol
su, strecha sedlova, krytina AZC

astralnej mape.

nou terénu so svetlou vySkou
naje v drovniterénu

cia nie je, vrata drevené

vykonavana bezna.
¢né vyhotovenie, vek a technicky stav

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové po ITnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zac':iat(_)k Vypo €et zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1.PP 1957 1,2*(6,20*3,40) 25,3 18/25,3=0,711
1.NP 1957 13,09*5,95 77,89 18/77,89=0,231

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Rozpo ¢tovy ukazovate
uvedenych v pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

T je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m

2ZPpod razasad

Bod Polozka

Hodnota

1 Osadenie do terénu v priemernej h  Ibke nad 1 m
1.2 bez zvislej izolacie
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3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.3 bet(f)rjové,, _monolitické alebo z beténovych tvarni c, bez 830
tepelnej izolécie
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do oce Tovych nosnikov 565
11  Schodisko (pod Fa materialu nastupnice)
11.5 pieskovec, cementovy poter 455
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo oce Tové 65
14  Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
|Spolu | 2265
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu | 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)
3.5 drevené st ipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo
st 1piky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plas tom 675
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove
6.4 azbestocementové Sablony 350
14  Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 2465
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95
Podlazie | Vypo éet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m 2]
1. PP (2265 + 0 * 0,711)/30,1260 75,18
1. NP (2465 + 145 * 0,231)/30,1260 82,93
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TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. PP 1957 62 8 70 88,57 11.43
1. NP 1957 62 8 70 88,57 11,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
1. PP z roku 1957
Vychodiskova 7518 €/m 2*2530m 2*2,494%0,95 4 506,54
hodnota
Technicka 11,43% z 4 506,54 515,10
hodnota
1. NP z roku 1957
Vychodiskova 82,93 €/m 277,89 m 2*2,494*0,05 15 304,30
hodnota
Technicka 11,43% 7 15 304,30 174928
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie VyChOd'S"O[‘é‘]a hodnota | 14 hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 4 506,54 515,10
1. nadzemné podlazie 15 304,30 1749,28
Spolu 19 810,84 2 264,38
2.2.4 Plot od ulice na parc. CKN €. 474, 475
Plot od ulice pri dome na parc. CKN &. 474, 475, d iZky 82,50 m, je z beténovej
podmurovky, oce  Iovejvyplne a oce Tovychst 1pikov. Vyska plota je v priemere 1,40 m.

PohTadova vyska vyplne je 1,05 m. Plot bol postaveny ok
podmurovka je udrziavand, oce
dobrého technického stavu, vykonavanej tdrzby a vyh
plota na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

olo roku 1975. Betonova

Tové casti opatrené naterom. Vek 44 rokov. Na zaklade

otovenia predpokladam Zivotnos
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Pl Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kame 1ia a beténu 82,50m 700 23,24 €/m




2. Podmurovka:

betonO\_/a mon,oI|t|cka alebo 82.50m 926 30,74 €/m
prefabrikovana

Spolu: 53,98 €/m
3. Vypl i plotu:
z ramoveho pletiva, alebo z oce Iovej 86.63m 2 435 14.44 €/m
ty coviny v rame ' ’
4, Plotové vrata:

b) kovpve s dr_ﬁtenou vypl riou alebo z 1 ks 7505 24912 €/ks
kovovych profilov

5. Plotové vréatka:

b) kovgve S dr_otenou vypl riou alebo z 3 ks 3890 129.12 €/ks
kovovych profilov

Dizka plotu: 82,50 m

Pohrladova plocha vyplne: 82,,50*1,05 = 86,63 m 2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: K cu=2,494

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
N&zov ZEIEDS Vrok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania
Plot od ulice na
parc. CKN  ¢&. 474, 1975 44 6 50 88,00 12,00
475

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova (82,50m * 53,98 €/m + 86,63m 2* 14,44 €/m 2 +
hodnota lks * 249,12 €/ks + 3ks * 129,12 €/ks) * 15 023,18
2,494 * 0,95
Technicka hodnota 12,00 % z 15 023,18 € 1 802,78

2.2.5 Plot v zahrade na parc. CKN €. 476

Plotvzahrade naparc. KN &.476,d  1Zky90,00m,jezoce Tovychst 1pikovastrojového
pletiva. Vyska plota je 1,50 m. Poh Tadova vyska vyplne je 1,50 m. Plot bol postaveny

okolo roku 1985. Oce Tové c&asti st skorodované. Vek 34 rokov. Na zéklade techn ického
stavu, vykonavanej udrzby a vyhotovenia predpoklada m Zivotnos  t plota na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pf)l' Popis Po€et MJ | Body / MJ e 2le ctov;c
ukazovate |

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo st  1pikov oce Iovych, betdnovych

. 90,00m 170 5,64 €/m
alebo drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypl i plotu:
zo Stl’OjOV?hO Qletlva na oce Tové 135.00m 2 380 12.61 €/m
alebo beténové st 1piky
4, Plotové vrata:
b) kovpve S dr_otenou vypl riou alebo z 1 ks 7505 24912 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 90,00 m
Pohradova plocha vyplne: 90,00*1,50 = 135,00 m 2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu=2,494
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95
TECHNICKY STAV
Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzZivania
Plot v zahrade na
parc. CKN &, 476 1985 34 6 40 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova (90,00m * 5,64 €/m + 135,00m 2*%12,61€/m 2 + 5 82627
hodnota 1ks * 249,12 €/ks) * 2,494 * 0,95 '
Technicka hodnota 15,00 % z 5 826,27 € 873,94

2.2.6 Vodovodna pripojka na parc. CKN €. 474, 475

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu. Vodovod na pripojka je na parc. CKN .
474, 475. Pripojka je z oce Tovych rar DN 25, celkova d 1zka 13,00 m, zriadena okolo
r. 1980. Vzh Tadom na konStrukciu predpokladam zivotnos t na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady oce Tové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane nav ttavacieho pasu
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Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 13,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

Nazov ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania

Vodovodna pripojka
na parc. CKN c. 1980 39 50 78,00 22,00
474, 475
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 13 bm * 59,09 €/bm * 2,494 * 0,95 1820,03
hodnota
Technick& hodnota 22,00 % z 1 820,03 € 400,41

2.2.7 Kanaliza éna pripojka na parc. CKN €. 474, 475

Kanaliza ¢&na pripojka do verejnej siete. Vodovodna pripojka j
475. Pripojka je z kameninovych rar DN 125, celkova
r. 1980. Vzh Tadom na konStrukciu predpokladam Zivotnos

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

e na parc. CKN c. 474,
d 1Zka 13,00 m, zriadena okolo
£ na 50 rokov.

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza &né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZzka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 13,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

CKN ¢&. 474, 475

N&zov ZELED Vrok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Kanaliza ¢néa
pripojka na parc. 1980 39 50 78,00 22,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 13 bm * 30,54 €/bm * 2,494 * 0,95 940,66
hodnota
Technicka hodnota 22,00 % z 940,66 € 206,95

2.2.8 NN pripojka na parc. CKN €. 474, 475

Elektricka pripojka na parc. CKN &. 474, 475 od merania v plote do domu zemna Al
4*16 mm 2, celkova d 1Zka 13,00 m, zriadena okolo r. 1996. Vzh Tadom na vek a technicky
stav predpokladam zivotnos t na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika ¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpo €tovy ukazovate I za jednotku navysSe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 13,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
N&zov LD Vok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
NN pripojka na
parc. CKN  ¢. 474, 1996 23 27 50 46,00 54,00
475

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 13 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,494
454,93
hodnota * 0,95
Technicka hodnota 54,00 % z 454,93 € 245,66
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2.2.9 Plynova pripojka na parc. CKN €. 474, 475

Plynova pripojka na parc. KN &. 474, 475, od plynomeru pri plote do objektu z
oce rovych rar DN 40 mm, celkova d 1Zka 13,00 m, zriadena okolo r. 1985. Vzh Tadom na
vek a technicky stav predpokladam zivotnos t na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dia Tkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpo €tovy ukazovate I za mern( jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: K cu=2,494

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov LT V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uZivania
Plynova pripojka na
parc. CKN  ¢&. 474, 1985 34 16 50 68,00 32,00
475

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
xyChOd'Sko"a 13 bm * 15,27 €/bm * 2,494 * 0,95 470,33
odnota
Technicka hodnota 32,00 % z 470,33 € 150,51

2.2.10 Vstupny chodnik na parc. CKN €. 475

Vstupny chodnik pri dome na parc. CKN ¢&. 475, celkova plocha 14,00 m 2, vyhotoveny z
terazzovej dlazby. Postaveny okolo roku 1985. Vzh Tadom na vek a technicky stav
predpokladam zivotnos £ na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.a) Terazzové dlazdice - kladené do piesku
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Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/m2 zZP

Poéet mernych jednotiek: 1,00*14,00 =14 m 27P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania

Vstupny chodnik na

parc. CKN &, 475 1985 34 6 40 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 14 m2 ZP * 15,6 €/m2 ZP * 2,494 * 0,95 517,46
hodnota
Technicka hodnota 15,00 % z 517,46 € 77,62

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOT Y

Nazov VyChOd'Sko[\é? el Technicka hodnota [€]
Rodinné domy
Dom &s. 209 na parc. CKN &. 474, k.0. 74 715,06 28 391,72
Kamenica nad Cirochou
qulnny dom c.s. &_351 na parc. CKN ¢. 475, 46 410,10 17 635,84
k.0. Kamenica nad Cirochou
Drobné stavby
?ozggdarska budova bez &.s. na parc. CKN 2 284.53 514.02
Sklad bez  &.s. na parc. CKN ¢. 475 1187,15 118,72
Kol ria bez &.s. na parc. CKN ¢. 475 19 810,84 2 264,38
Ploty
Plot od ulice na parc. CKN c. 474,475 15 023,18 1802,78
Plot v zahrade na parc. CKN c. 476 5 826,27 873,94
VonkajSie Upravy
ngovodna pripojka na parc. CKN &. 474, 1 820,03 400,41
ﬁlgallza &na pripojka na parc. CKN ¢. 474, 940,66 206,95
NN pripojka na parc. CKN ¢. 474,475 454,93 245,66
Plynova pripojka na parc. CKN &. 474, 475 470,33 150,51
Vstupny chodnik na parc. CKN &. 475 517,46 77,62
Celkom: 169 460,54 52 682,55
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnute Fnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v suvislé zastavanej ¢asti v centre obce
Kamenica nad Cirochou, vzdialenej ccir. 7 km od okr esného mesta Humenné. V blizkom
okoli je suvisla zastavba rodinnych domov, zakladna Skola, zelezni &na a autobusova
stanica, posSta, reStauracia, kultrny dom. Pristup k objektu je z verejnej
komunikécie. Objekt je situovany v rovinatom teréne , hlavné miestnosti su
orientované na zapad, vychod a sever. Rodinny dom m a jedno nadzemné podlazie. Je
napojeny na elektricki sie t, verejny vodovod, verejni kanalizaciu, zemny plyn.

Dispozi &né rieSenie je zrejmé z pédorysov.
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b) Analyza vyuzitia nehnute Pnosti:

Dom bol vyuzivany na projektovany U cel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpoklada t.V case obhliadky nebol uzivany.
Pozemok a dom sl napojené na miestnu komunikaciu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Pnosti:

V danej lokalite v su casnosti neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na
vyuZzivanie nehnute Inosti pre dany U cel. V blizkej buducnosti nepredpokladam vplyvy
obmedzujlce alebo konkurujice su ¢asnému stavu.
PodIamojho nazoru je to priemerna az dobra nehnute Inos t, s bezproblémovym pristupom
k verejnej komunikacii a do centra obce a okresného mesta.
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dom &.s. 209 parc. CKN. 474 a rodinny dom ¢.s. 851 na parc. CKN &. 475 su
postavené pri hlavnej ceste (Humenné - Snina) v cen tre obce Kamenica nad Cirochou
vzdialenej ccir. 7 km od okresného mesta Humenné. V o0 vzdialenosti nad 1 km lesny
porast a chranena krajinna oblas t Vihorlat. Pristup k objektu je z miestnej verejnej
komunikacie ul. Humenska. Objekty sU situované v ro vinatom teréne (zahrada v
svahovitom teréne), orientovana obytnymi miestnos tami na zapad, vychod a sever.
Moznost napojenia na rozvod elektro, verejni kanalizaciu, zemny plyn, verejny
vodovod, telefon. Dom ma jedno nadzemné podlazie. D ispozi &né rieSenie je zrejmé z
jednotlivych pbddorysov. Okoliti vystavbu tvoria rod inné domy, zakladna Skola,
Zelezni ¢na a autobusova stanica, posta, reStauracia, kultar ny dom. Dom ¢&.s. 209 je
po rozsiahlej prestavbe.

Kamenica nad Cirochou ma 2.291 obyvate Tov, stav k 10.07.2018.
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Vysledna vSeobecna hodnota zoh

okresného mesta, mieru nezamestnanosti a pomaly pos
lokalitu. V blizkom okoli nie su konfliktné skupiny

obyvate TIstva.

Tadnuje taktiez charakter nehnute

Inosti, blizkos
tupne sa zvySujuci zaujem o dan

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jedno tlivé triedy:
Trieda Vypo cet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,700
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypo éet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/zdévodnenie Trieda Kppi Velie) Vyslegok
V) Kppr*Vi
1 Trh s nehnute Pnos tami
dopyt v porovnani s ponukou je v m 0.350 13 455
rovhovahe
> Poloha nehnute Pnosti v danej obci - vztah k centru
obce
casti gbce, mimo obchpdneho_ centra, I 0.700 30 21.00
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Saéasny technicky stav nehnute Fnosti
nehnute Inos t vyZaduje opravu M. 0,350 8 2,80
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnute Inosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, L 1,050 7 735
parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnute Fnosti
bez dopadu na cenu nehnute Inosti M. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnute Fnosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej
zastavbe - s kompletnym zazemim, s Il. 0,700 10 7,00
vybornym dispozi enym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvate FPstva - miera
nezamestnanosti
dostato ¢né ponuka pracovnych moznosti v
dosahu dopravy, nezamestnanos £ do 10 % . 0,700 9 6.30
8 Skladba obyvate Istva v mieste stavby
priemerna hustota obyvate Istva Il. 0,700 6 4,20
9 Orientacia nehnute Pnosti k svetovym stranam
orlenta’ma hlril\_/nych r[nestnosu ) ¢iasto ¢ne . 0,350 5 1,75
vhodnda ciasto &ne nevhodna
10  Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok N 1,050 6 6.30
o sklone do 5%
11  Pripravenos t' inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia, telefén, spolo ¢néa Il. 0,700 7 4,90
anténa
12  Doprava v okoli nehnute Fnosti
Zeleznica a autobus M. 0,350 7 2,45
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Obé.
vybav.(Grady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra)
obecny Urad, posta, zakladna Skola,
zdravotné stredisko, kultdrne zariadenie, M. 0,350 10 3,50
zakladna obchodna sie t a zakladné sluzby
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti

13

nad 1000 m V. 0,193 8 1,54
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavb y

zvysena hI_u ¢nos t a prasnos  t od m 0.350 9 3.15

intenzivnej dopravy
16 Moznosti zmeny v zastavbe -Uzem.rozvoj,vplyv na

nehnut.

bez zmeny Il. 0,350 8 2,80
17  Moznosti d'alSieho rozSirenia

rezerva pIochy pre ) _d’qIS|u vystavbu az V. 0.193 7 1,35

trojnasobok su ¢asnej zastavby
18 | Dosahovanie vynosu z nehnute I'nosti

nehnute Inosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19  Nazor znalca

priemerna nehnute Inost M. 0,350 20 7,00

Spolu 180 90,18
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypo cet Hodnota
Koeficient polohovej kpp= 90,18/ 180 0,501
diferenciacie
< R — <
V&eobecna hodnota VSH =TH*k  po=52682,55¢€ 26 393,96 €
0,501

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.2 Pozemky v k.U. Kamenica nad Cirochou
POPIS
Pozemky na predlozenom LV ¢. 642, k.0. Kamenica nad Cirochou, parcely CKN ¢. 474 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m 2, parcely CKN ¢. 475 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 574 m 2,
Pozemky su situované v k.U. Kamenica nad Cirochou, v suvislej zastavbe rodinnych
domov, v blizkosti centra obce s ve Imi dobrou vybavenos tou infraStruktary. Pristup
k objektu je z miestnej verejnej komunikacie ul. Hu menska. V blizkosti je suvisla
zastavba obytnych domov, rodinnych domov, zakladna Skola, autobusova stanica,
Zelezni ¢na stanica. Polohu hodnotim ako centrum obce, vzdia lena ccir. 7 km od
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okresného mesta Humenné, s dobrou vybavenos
zvysujlcim zaujmom o tato lokalitu.

Vypo cet vSeobecnej hodnoty pozemku je realizovany pod
492/2004 Z.z., odsek E.3.1, v zneni neskorsich pred

Metdda polohovej diferenciacie:
VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom UGzemi obce
mimo zastavanych Gzemi obci ur
sidelného utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiest

stavebnym povolenim vydanym v spojenom GUzemnom a st
zastavanych hlavnou stavbou sa vypo ¢ita pod

Ta zakladného vz

tou infraStruktiry a postupne sa

Ta prilohy

pisov.

&.3 k vyhlagke

a vSeobecna hodnota pozemkov

¢enych na stavbu Uzemnym planom zdény alebo planom

nenie stavby alebo pravoplatnym
avebnom konani alebo pozemkov

VSeobecna hodnota pozemku je vypo  €itana pod Fa zakladného vz tahu :

VSHboz: M * VéH MJ [EUR],
kde
M - vymera pozemku v m 2,

VSHu; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi po

VSHu=VH m*k pp
kde
VHMJ - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, kto

[EUR/M2],

kpp— koeficient polohovej diferenciacie sa vypo
ka=k s.k v.k D.k F.k | .k z.k R[—],
kde

k s — koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50—-2,00)

kp — koeficient dopravnych vz tahov (0,80-1,20)

kr — koeficient funk ¢ného vyuzitia tzemia(0,80-2,00)

2
dravz tahu

rd sa ur

¢itapod Tavz tahu

tahu

¢ipod ravEUR/m2

ki — koeficient technickej infrastruktary pozemku (O, 80-1,50)
kz — koeficient povySujtcich faktorov (1,00-3,00)
kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)
=palls Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
[m?] [m?]
474 zastavané plochy a nadvoria 395 395,00 1/1 395,00
475 zastavané plochy a nadvoria 574 574,00 1/1 574,00
Spolu 969,00
vymera
Obec: Kamenica nad Cirochou
Vychodiskova hodnota: VHw=3,32€m 2
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
) I.(S 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvate Tov,
koeficient . " : . . . .
- . priemyslové a po Tnohospodéarske oblasti obci a miest 0,90
vSeobecnej ,
e do 10 000 obyvate Tov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
Kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient -rekrea  &né stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkia T sa moZzno
kp dosta t prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
koeficient motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri 0,90
dopravnych vz  tahov beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti
vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea ¢nych tzemi (obytna alebo
‘s - "y 1,30
funk &ného vyuzitia rekrea ¢né poloha)
Uzemia
Ki
koeflc_lent_ 4.ve Imidobra vybavenos t (MoZnos t napojenia na viac
technickej : 7, e 1,40
R ) ako tri druhy verejnych sieti)
infraStruktdry
pozemku
kz
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to
o, , i’ MO . : 2,50
povySujucich nebolo zoh Tadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
Kr
koeficient .
redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo cet Hodnota
Koeficient polohovej kpp=0,90*1,00 * 0,90 *1,30 * 3 6855
diferenciacie 1,40 * 2,50 * 1,00 '
< = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku gzg&% VH w*k pp=3,32 €/m 12,24 €/m 2
« . VSHoz=M*VSH ;=969,00m 2*
VSeobecna hodnota pozemku 12.24 €lm 2 11 860,56 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

NAZOV Vypo &et VSeobecna hodn_ota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 474 395,00 m 2*12,24 €/m 2x1/1 4 834,80
parcela ¢&. 475 574,00 m 2*12,24 €/m 2x1/1 7 025,76
Spolu 11 860,56

3.2.1.3 Pozemok parc. €. 476 v k.a. Kamenica nad Cirochou

POPIS

Pozemok na predloZzenom LV &. 642, k.U. Kamenica nad Cirochou, parcely CKN &. 476 -
zahrada o vymere 2394 m 2,

Pozemok je situovany v k.U. Kamenica nad Cirochou, v slvislej zastavbe rodinnych

domov, v blizkosti centra obce s dobrou vybavenos touinfrastruktiry. Terén svahovity

so sklonom na sever. Pristup k objektu je z miestne j verejnej komunikéacie ul.
Humenska. V blizkosti je stvisla zastavba obytnych domov, rodinnych domov, zakladna

Skola, autobusova stanica, Zelezni ¢né stanica. Polohu hodnotim ako centrum obce,

vzdialend ccir. 7 km od okresného mesta Humenné, s dobrou vybavenos tou
infrastruktdry a postupne sa zvySujdcim zaujmom o t Uto lokalitu.
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Vypo cet vSeobecnej hodnoty pozemku je realizovany pod Ta prilohy ¢.3 k vyhlaske

492/2004 Z.z., odsek E.3.1, v zneni neskorsich pred pisov.

Metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obce a vSeobecna hodnota pozemkov
mimo zastavanych Gzemi obci ur c¢enych na stavbu Gzemnym planom zoény alebo planom
sidelného atvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiest nenie stavby alebo pravoplatnym
stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a st avebnom konani alebo pozemkov
zastavanych hlavnou stavbou sa vypo ¢ita pod lazékladnéhovz  tahu

VSeobecnéa hodnota pozemku je vypo  €itana pod l'a z&kladného vz tahu :

VSHoz=M*VSH u; [EUR],

kde

M - vymera pozemku v m 2,

VSHy; - jednotkovéa veobecnéa hodnota pozemku v EUR/m 2,
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi po dravz tahu

VSH/L]: VH MJ* k PD [EUR/mZ],

kde

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kto rasaur c¢ipod ravEUR/m2
kpp— koeficient polohovej diferenciacie sa vypo ¢itapod Tavz tahu

ka:k s.k v.k D.k |:.k | .k z.k R[—],

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)
kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50—-2,00)

ko — koeficient dopravnych vz tahov (0,80-1,20)
kr — koeficient funk ¢ného vyuzitia tzemia(0,80-2,00)
k, — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0, 80-1,50)

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00)
kr — koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)

SO Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
[m?] [m?]
476 zahrada 2394 2394,00 1/1 2394,00
Obec: Kamenica nad Cirochou
Vychodiskova hodnota: VHw=3,32€m 2
Oznacenie a hazov : Hodnota
- Hodnotenie ..
koeficientu koeficientu
' I.(S 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvate Tov,
koeficient . . i . . . )
< . priemyslové a po Inohospodarske oblasti obci a miest 0,90
vSeobecnej ,
e do 10 000 obyvate Tov
situécie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient -rekrea  ¢né stavby na individuélnu rekreaciu, 1,00
intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkia T sa moZzno
kp dosta t prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
koeficient motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri 0,90

dopravnych vz  tahov beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti
vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
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ke

koeficient 3. plochy obytnych a rekrea enych Gzemi (obytna alebo
.2 - A 1,20
funk &ného vyuzitia rekrea &na poloha)
Uzemia
Ki
koeficient 2. stredn& vybavenos t (moznos t napojenia najviac na
technickej dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvod y 1,20
infraStruktdry vody, elektriny)
pozemku
kz
koeflc!gn_t 0. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
Kr
koeficient .
redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo cet Hodnota
Koeficient polohovej kpp=0,90*1,00 * 0,90 * 1,20 * 11664
diferenciacie 1,20 * 1,00 * 1,00 '
< = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku ?{?g& VH w*k pp=3,32 €/m 3,87 €/m 2
S = * /S = 2 *
V&eobecna hodnota pozemku VSHoz=M*VSH wy=2 394,00 m 9264,78 €
3,87 €/m 2
4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDEN IA
Na LV &. 957 je zapisané zalozné pravo v prospech Slovensk ej sporite Ine, a.s.,
TomaSikova 48, 832 37 Bratislava.
Na ohodnocovanej nehnute Inosti sa nevyskytuju zZiadne iné znalcovi zname nedo statky,
ktoré by mali vplyv na vSeobecnd hodnotu nehnute Inosti.
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I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti v katastralnom Gzemi Kamenica

nad Cirochou, obec Kamenica nad Cirochou, okres Hum enné, a to dom ¢.s. 209 na parc.

CKN ¢. 474, parc. &. 474 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 395 m 2, parc. .
475 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 574 m 2, parc. &. 476 - zéhrada o vymere

2394 m 2 a rodinny dom ¢.s. 851 na parc. CKN &. 475. Nehnute

Tnosti su evidované na

LV ¢. 642, 2616. Ohodnotenie sa vykonava za U ¢elom vykonania drazby.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinné domy

gi(;gncﬁ(.)slj 209 na parc. CKN &. 474, k.U. Kamenica nad 14 224,25

E;éiig%gﬁon: ¢.s. 851 na parc. CKN ¢. 475, k.U. Kamenica 8 835,56
Drobné stavby

Hospodarska budova bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 475 257,52

Sklad bez  &.s. na parc. CKN ¢. 475 59,48

Kol ria bez &.s. na parc. CKN ¢. 475 1134,45
Ploty

Plot od ulice na parc. CKN ¢. 474, 475 903,19

Plot v zahrade na parc. CKN ¢. 476 437,84
VonkajSie Upravy

Vodovodna pripojka na parc. CKN ¢. 474, 475 200,61

Kanaliza ¢né pripojka na parc. CKN ¢. 474, 475 103,68

NN pripojka na parc. CKN c. 474, 475 123,08

Plynova pripojka na parc. CKN ¢. 474, 475 75,41

Vstupny chodnik na parc. CKN ¢. 475 38,89
Spolu stavby 26 393,96
Pozemky

(I;ggemkyz)v k.. Kamenica nad Cirochou - parc. &. 474 4 834,80

(I;gzemk;;)v k.0. Kamenica nad Cirochou - parc. c. 475 702576

Pozemok parc. &. 476 v k.U. Kamenica nad Cirochou - 926478

parc. ¢&.476 (2394 m 2) '
Spolu pozemky (3 363,00 m ?2) 21 125,34
VSeobecnéa hodnota celkom 47 519,30
VSeobecna hodnota zaokrdhlene 47 500,00

Slovom: Styridsa t'sedemtisicpa t'sto Eur

V Budkovciach d na 17.3.2019
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V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnute Tnosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu vilastnictva

¢. 642, k.U. Kamenica nad Cirochou, vytvoreny cez ka tastralny portal d na 04.03.2019
- Vypis z katastra nehnute Inosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu vlastnictva

¢. 2616, k.. Kamenica nad Cirochou, vytvoreny cez k atastralny portald na04.03.2019
- Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnute Tnosti v k.G. Kamenica nad
Cirochou, vytvorena d na 04.03.2019

- Objednavka znaleckého posudku PDS-027/1-2019-PR, zod na 22.02.2019

- Potvrdenie Obce Kamenica nad Cirochou o za ¢iatku uzivania rodinnych domov &.j.
175/0bu-188/2019, zo d na 14.03.2019,

- Zakreslenie skutkového stavu nehnute Inosti po obhliadke d na 05.03.2019

- Fotodokumentéacia vyhotovena pri miestnom Setreni dria 05.03.2019
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo &nikov
a prekladate  Tov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovens kej republiky pre
odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 37 01 00 Po zemné stavby, 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnute  I'nosti, pod eviden enym ¢islom 910673.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 24/20109.

Zarove n vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepr avdivého znaleckého

posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca
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