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Znalec: Ing. Furda Maridn

&islo posudku: 91/2020

. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych na listoch vlastnictva Cislo: 424, 370, 549 a
932 vo vlastnictve firmy SMART Group Trade, s.r.o. s prisluSenstvom, nachadzajucich sa v
katastralnom uzemi Orechova, obec Orechova, okr. Sobrance.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
17.12.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 17.12.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Objedndvka Sp.zn.: PDS-073/2-2020-JS na vypracovanie znaleckého posudku vyd
Profesiondlnou drazobnou spoloénostou, s.r.o. Masarykova 21, 040 01, Kosice
4.11.2020.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnhosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 424, k. U. Orechovd, zo
4.11.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €. 370, k. 4. Orechovd, zo
4.11.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 549, k. U. Orechovd, zo
4.11.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 932, k. 0. Orechovd, zo
4.11.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €. 667, k. U. Orechovd, zo
26.12.2020, vytvoreny cez katastralny portal ZBGIS.
Képia z katastra nehnutelnosti ZBGIS na parcely ¢islo 98/14, 98/15, 98/2, 98/10, 98/13,
98/17, 98/22,98/27, 98/20.
Kolaudacné rozhodnutie €.j. 18/2006-38/2006, vydané obcou Orechova o povoleni uziva
Casti stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o. - I. etapa", SO 01 - Vyrobna hala, SO 02 -
Sociadlna budova, SO 03 - Kotolfia, SO 11 - NN rozvody, dfa 13.4.2006.
Rozhodnutie ¢. 2006/00166, o povoleni uzivania vodnej stavby "Orechova-Onte Slovakia
s.r.o., objekty SO 12 - COV, SO 13 - Pripojka pitnej vody, SO 14 - Splaskovd kanalizacia,
vydané dna 6.6.2006, s pravoplatnostou dra 12.7.2006.
Rozhodnutie ¢. 2007/00006, o povoleni uzivania vodnej stavby "Orechova-Onte Slovakia
s.r.o., objekty SO 04 - Bazén, SO 05 - Vodojem, SO 15 - Dazd'ova kanalizacia, SO 16 -
Arealové rozvody uZitkovej vody, vydané dna 23.3.2007.
Kolaudaéné rozhodnutie ¢.j. 138/2006 - 07/2007, vydané obcou Orechova o povoleni
uzivania stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o. - |. etapa (vyroba dyh)", SO 07 - Hrubé
terénne Upravy, SO 18 - Spevnené plochy, SO 19 - Oplotenie, dia 7.5.2007.
Rozhodnutie ¢. 2007/00174, o povoleni uzivania stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o.,
objekty SO 08 - Privod Uzitkovej vody, SO 09 - Uprava hlavy studne, diia 15.6.2007.
Situacia ohodnocovanych nehnutelnosti.
Situdacia polohy studne na Uzitkovd vodu - p.¢. 563/6.
Nakresy.
Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Furda Maridn Cislo posudku: 91/2020
6. PouZité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zikon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e 7Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zdkon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e 73akon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnda hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajuci
budud konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSéeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre dany
Stvrtrok v roku.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
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Znalec: Ing. Furda Maridn &islo posudku: 91/2020

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizdciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku.

Zdbévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
VSeobecna hodnota je vypocitana kombinovanou metddou. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vyli¢end z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp (€],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na uUrovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vseobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
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V§HS _ a.HV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati:a=b =
1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre poutzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHws [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHw; - priemernd véeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukcné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho alebo
kupujuceho a pod).

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:

VSeobecna hodnota je vypocitand metddou polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na
stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze objekt nie je schopny dosahovat primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ pozemku.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VéHpoz = M * (VHMJ * ka) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre poufZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M . VSHw  [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
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Znalec: Ing. Furda Maridn Cislo posudku: 91/2020
VSHwm; - priemernd véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predévajiceho alebo
kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

« oz
VSH poz = e (€]

kde

0OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospoddrskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - Urokovd miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovd miera
zohladnuje aj zatazenie dariou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

b)1. Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 424 v k. 4. Orechova. V
popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. . 98/14, zastavana plocha a nadvorie o vymere 457 m?

B. Vlastnici:

1 SMART Group Trade, s.r.o., Orechovd 115, Orechova, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Pozndmka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

C. Tarchy:

1 Vecné bremeno strpiet prechod cez tito nehnutelnost.

1 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam v prospech: UniCredit Bank Czech republic and
Slovakia a.s.

Iné udaje:

Bez zapisu.

b)2. Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 370 v k. U. Orechova. V
popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 98/15, zastavana plocha a nadvorie o vymere 715 m?

B. Vlastnici:

1 SMART Group Trade, s.r.o0., Orechova 115, Orechova, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.
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C. Tarchy:

1 Vecné bremeno strpiet prechod cez tuto nehnutelnost - 2x.

1 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnhostiam v prospech: UniCredit Bank Czech republic and
Slovakia a.s.

Iné udaje:

1 Zmena udajov.

b)3. Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 549 v k. U. Orechova. V
popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 98/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 24190 m?

parc. €. 98/10, zastavana plocha a nddvorie o vymere 3839 m?

parc. ¢. 98/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 121 m?

parc. . 98/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 699 m?

parc. . 98/22, zastavana plocha a nadvorie o vymere 24 m?

parc. . 98/27, zastavana plocha a nadvorie o vymere 110 m?

Stavby

Vyrobna hala - sip.¢. 115, p.¢. 98/10

Pristavba socidlnej budovy - sup.¢. 116, p.¢. 98/27

Vodojem, p.¢. 98/22

B. Vlastnici:

1 SMART Group Trade, s.r.o., Orechova 115, Orechovd, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Pozndmka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

C. Tarchy:

1 Zmluva o zriadeni zdloZzného prava k nehnutelnostiam v prospech: UniCredit Bank Czech republic and
Slovakia a.s.

Iné udaje:

1 Zmena udajov.

O O< O O

O< O

b)4. Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 932 v k. 4. Orechova. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 98/20, zastavana plocha a nadvorie o vymere 286 m?

Stavby

Socidlna budova - sup.¢. 119, p.¢. 98/20

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byt

Vchod: 1, posch. 1, Byt¢. 1

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 5155/42904

Vlastnik:

1 SMART Group Trade, s.r.o., Orechovd 115, Orechova, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

Vchod: 1, posch. 1, Byt¢. 2

Podiel priestoru na spoloc¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 7165/42904

Vlastnik:

2 SMART Group Trade, s.r.0., Orechova 115, Orechovd, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
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Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava zaloZznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

Vchod: 1, posch. 1, Byt¢. 3

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 9122/42904

Vlastnik:

3 SMART Group Trade, s.r.0., Orechova 115, Orechova, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Pozndmka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zéloZznym veritelom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

Nebytovy priestor

Vchod: 1, prizemie, Priestor €. 4

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 21462/42904

Vlastnik:

4 SMART Group Trade, s.r.0., Orechova 115, Orechova, PSC 072 51, SR - spoluvlastnicky podiel - 1/1
Pozndmka: Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

C. Tarchy:

1,2,3,4 Zmluva o zriadeni zdlozného prdva k nehnutelnostiam v prospech: UniCredit Bank Czech republic
and Slovakia a.s.

Iné udaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 17.12.2020 za ucasti p. Fabidna a
18.12.2020.

Zameranie vykonané dna 17.12.2020.

Fotodokumentacia vyhotovena dria 17.12.2020 a 18.12.2020.

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

Doklady o ukonceni vystavby nehnutelnosti sa zachovali. Na pévodnu stavbu bolo vystavené stavebné
povolenie v roku 1993. Stavba bola rozostavand, nedokoncena aZ do roku 2005. V roku 2005 bolo vydané
nové stavebné povolenie na uvedenu rozostavanu stavbu, jej zmenu uZivania tejto stavby a nové stavebné
povolenia na objekty suvisiace s hlavnou stavbou a na inZinierske siete v aredli podniku.

Na stavbe su prevedené tieto objekty -

SO 01 - Vyrobna hala

SO 02 - Socialna budova

SO 03 - Kotolfa

SO 04 - Bazén

SO 05 - Vodojem

SO 07 - Hrubé terénne Upravy

SO 08 - Privod uzitkovej vody

SO 09 - Uprava hlavy studne

SO 11 - NN rozvody

SO 12 - CoV

SO 13 - Pripojka pitnej vody

SO 14 - Splaskova kanalizacia

SO 15 - Dazd'ova kanalizacia

SO 16 - Aredlové rozvody vody

SO 18 - Spevnené plochy

SO 19 - Oplotenie
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- Objekty "vyrobna hala, socidlna budova, pristavba socidlnej budovy, kotolfia, pila a pristreSok" su
navzajom prevadzkovo prepojené. Objekty "vyrobnd hala, pristavba socidlnej budovy, kotolna, pila a
pristresok" su ohodnotené v zlu¢enej stavbe, maju spoloény navzdjom doplfujlci vyrobny a prevadzkovy
charakter. Objekt ,socialna budova“ je ohodnocovany samostatne, ma charakter ubytovaci.

- Objekt "vodojem" bol rozostavany od roku 1993 a nedokonceny, od roku 2005 bol komplexne
rekonstruovany.

- Objekt "hrubé terénne upravy" - ndklady na tento objekt su zahrnuté v stavbach "spevnené plochy a
budowvy"

- InZinierske siete boli rekonstruované, alebo novo postavené.

Projektova dokumentdacia bola znalcovi poskytnuta Ciasto¢ne a porovnana so skutoénym stavom. Skutocny
stav je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra neboli. Stavba ,studne s oplotenim” stoji na
parcele ¢islo 563/6, ktora nie je majitelom aredlu majetkovo vysporiadana, nema samostatnu parcelu a nie
je zakreslena na kopii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Vyrobna hala - sip.¢. 115, p.¢. 98/10

Pristavba socidlnej budovy - sup.¢. 116, p.¢. 98/27

Vodojem, p.¢. 98/22

Ploty - p.¢. 98/2

Studna - p.¢. 563/6

Vonkajsie Upravy - p.¢. 98/2, 563/6 a 563/12

Pozemky - parc. ¢. 98/14, 98/15, 98/2, 98/10, 98/13, 98/17, 98/22,98/27 a 98/20

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 SO 02 - Socialna budova - p.¢. 98/20
POPIS STAVBY

Socialna budova je spojena s vyrobnou halou a pristavbou socialnej budovy spolo¢nou stenou. Je to dvojpodlazny
objekt s I. a Il. nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia a podkrovia. Objekt bol vroku2019 rozdeleny na byty a
nebytové priestory podla podlahovych ploch takto:

Byty:

Byt ¢. 1, vchod: 1, poschodie 1 /Il.nadzemné podlaZie/ - spoluvlastnicky podiel: 5155/42904

Byt €. 2, vchod: 1, poschodie 1 /Il.nadzemné podlaZie/ - spoluvlastnicky podiel: 7165/42904

Byt €. 3, vchod: 1, poschodie 1 /Il.nadzemné podlaZie/ - spoluvlastnicky podiel: 9122/42904

Nebytovy priestor:

Priestor €. 4, vchod: 1, prizemie /l.nadzemné podlaZie/ - spoluvlastnicky podiel: 21462/42904

Byty neplnia v sucasnosti svoju funkciu, byt ¢. 2 bol vyuZivany ako ubytovna, byt ¢. 3 ako vydajna stravy, preto
ohodnocujem celd budovu v celku.

KONSTRUKCNE RIESENIE:

Zaklady su zakladové pasy z prostého betdnu. Zvisla nosna konstrukcia a priecky s prevedené z murovanych
tvaroviek. Stropy si montované zo Zelezobetdnovych panelov Spiroll. Schodisko je prefabrikované Zelezobeténové,
pokryté keramickou dlazbou, druhé schodisko je z kovovej konstrukcie. Krytina je zo Zivicnych privarovanych pasov.
Klampiarske konstrukcie su rieSené z pozinkovaného plechu. Vonkajsia Uprava povrchov je zdrsnena omietka.
Vnutorna Uprava povrchov je hladka omietka. Vnutorné keramické obklady su v socidlnych zariadeniach a kupelniach.
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Dvere su hladké drevené, vstupné su plastové. Okna su plastové zdvojené. Povrchy podlah previladaju beténové s
keramickej dlazby. Vykurovanie je Ustredné z kotolne pri hale. Na objekte je bleskozvod. V objekte je elektroinstalacia,
rozvod vody, kanalizacie. Ohrev teplej vody je zo zdsobnikovych elektrickych ohrievac¢ov. Vnutorné vybavenie tvoria
umyvadla, sprchy a WC.

Socialna budova bola ¢iasto¢ne rozostavana od roku 1993. V rokoch 2005 - 2006 bola rekonstruovand a dostavana so
zmenou uZivania stavby. Predpokladana Zivotnost je vzhfadom na celkovd konstrukciu stavby 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne)
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet
yp [m?]
0z =30,98m*8,84m*0,30m + 7,80m*2,70m*0,30m 88,48
Ov + Ot = 30,98m*8,84m*(6,82m+6,62m)*0,5 + 7,80m*2,70m*4,90m 1943,55
Obstavany priestor stavby celkom 2 032,03
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
ve X, Ly Repr Ly iy h
Podlazie Cislo Vypoéet ZP ZP [m?] P Vypocéet vysky (h) (m]
, 30,98m*8,84m +
Nadzemné 1 7.80m*2.70m 294,92 Repr. 3,450m 3,45
, 30,98m*8,84m +
Nadzemné 2 7 .80m*2,70m 294,92 Repr. 3,30m 3,3
Priemerna zastavana plocha: (294,92 +294,92) / 2 = 294,92 m?
Priemerna vyska podlaii: (294,92 * 3,45 + 294,92 * 3,3) / (294,92 + 294,92) = 3,38 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 294,92) = 1,0014
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 3,38) =0,9213
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . Cenovy

Cenovy v Uprava . y

Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel
o ksi ks ' hodnotenej
i ' stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych préc 8,00 1,00 8,00 8,16
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,38
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,18
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,14
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,04
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,14
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,04
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10  Schody 3,00 1,00 3,00 3,06
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 3,06
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,10
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,06
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,08
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,12
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02
18  Vnatorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,06
19  Vnuatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,06
20  Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,04
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,06
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,12
Spolu 100,00 98,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =98,00 / 100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kvp * k¢ * km [€/m3]

VH = 93,01 €/m? * 2,638 * 0,9800 * 1,0014 * 0,9213 * 0,939 * 0,95
VH = 197,8921 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
50 02 - Socidlna 2006 14 56 70 20,00 80,00

budova - p.¢. 98/20

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 197,8921 €/m3 * 2032,03 m3 402 122,68
Technicka hodnota 80,00 % z402 122,68 € 321 698,14

2.1.2 S0 05 - Vodojem - p.¢. 98/2

POPIS STAVBY

Su to 2 uzavreté nadrze na pitnd vodu s manipula¢nou komorou. Objem vodojemu je 2x100 m3.

DISPOZICNE RIESENIE:

2 ndadrZe, manipulacna komora

KONSTRUKCNE RIESENIE:

Zaklady pod vodojem su Zelezobeténové monolitické dosky. Nadrze st mnohouholnikové, celoprefabrikované.
Vodojem je zmontovany z prvkov - stenové panely, patky, stipy, hlavice a stropné panely. Stenové panely st vzajomne
pospajané, $kary medzi panelmi st zabetdnované. Patka stip a hlavica tvoria stredovi podpornd konétrukciu. Stropné
panely st uloZené na obvodovej stene a na hlavici stipa. Vyéka hladiny vody je do 3,30m. Vnutorné izolacia stien
vodojemov bola prevedend dvojvrstvovym VUSOKRETOM hr. 20 mm. Vonkajsia izolacia bola prevedend naterom.
Izolacia stropov je z parotesnej zabrany a tepelnej izolacie.

Manipula¢na komora:
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Postavena je medzi dvoma nadrzami ako dvojpodlazny objekt prepojeny vodojemami. Suterén je prevedeny ako
Zelezobetdnova vania chranena proti zemnej vlhkosti. Vetranie suterénu je zabezpecené pomocou potrubia
zabudovaného do konstrukcie vyvedeného nad terén. Medzera medzi vodojemom a manipulaénou komorou je
vyplnena tehelnou drvinou. Vnutorné povrchy stien suterénu su upravené cementovou maltou. Vstup do suterénu je
zabezpeceny rebrikom z prizemia. Prizemna ¢ast manipula¢nej komory je murovana. Steny, ktoré prichddzaju do styku
so zeminou su izolované proti zemnej vlhkosti. Zastresenie komory je prefabrikované. Pod stropom je osadeny nosnik
pre lepsiu manipuldciu s armatdrami a potrubim. Okolo otvorov v strope nad suterénom je ocelové zabradlie. Z
prizemnej Casti su rebrikmi spristupnené vodojemy. Vetranie a osvetlenie prizemnej Casti je zabezpecené
sklobetonovym oknom s vetracim kridlom. Pri vstupe do manipulacnej komory su nasypy okolo vodojemov ukoncené
opornymi Zelezobeténovymi murmi. Vnutorné omietky prizemia su vanno-cementové. Vonkajsie omietky tvori
nastrekovd hmota.

Vodojem bol Ciasto¢ne rozostavany od roku 1993. V rokoch 2005 - 2007 bol rekonstruovany a dostavany.
Predpokladana Zivotnost je vzhladom na celkovd konstrukciu stavby 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 39 budovy vodného hospodarstva - ostatné
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet
yp [m3]

Vodojemy - nadrze: 0,00
Oz =3,14*3,165m*3,165m*0,30m*2ks 18,87
Ov + Ot =3,14*3,165m*3,165m*(4,30m+4,45m)*0,5* 2ks + 275,22

(1,5m+2,6m)*0,5*1,15m*1,15m*2ks + 5,42

1,825m*1,15m*(2,04m+2,2m)*0,5* 2ks 8,90
Manipulacna komora: 0,00
0z =4,8m*4,2m*0,30m 6,05
Ov + 0Ot =4,8m*4,2m*7,72m 155,64
Obstavany priestor stavby celkom 470,10
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2293/30,1260 = 76,11 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,037 (montovana z dielcov betdnovych plosnych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

v X Ly Repr L Ly h
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] P Vypocet vysky (h) [m]
(3,14*3,165m*3,165m*(4,30m
* %k *
Nadzemné 1 i’;:;f 4126;"‘ 3,165m*2 + 83,07 Repr. +4,45m)*0,5*2ks + 5'18(75
' ' 4,8m*4,2m*7,72m)/83,07

Priemerna zastavana plocha: (83,07) / 1=83,07 m?
Priemerna vyska podlazi: (83,07 *5,1867) / (83,07)=5,19 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 83,07) = 1,2089
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlaZi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 5,19) = 0,7046
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, - Cenovy
Cenovy v Uprava .
<, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU [%] podielu cp; * .
i ksi Ks: hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 14,29
2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 34,27
3 Stropy 13,00 1,00 13,00 18,57
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,86
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 7,14
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,29
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,29
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 10,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 4,29
19  Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20  Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 70,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 70,00/ 100 = 0,7000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kv * kzp * kv * k¢ * km [€/m3]

VH =76,11 €/m3 * 2,638 * 0,7000 * 1,2089 * 0,7046 * 1,037 * 0,95
VH =117,9370 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Zacdiatok

Nazov vr . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania

50 05 - Vodojem - p.C. 2007 13 57 70 18,57 81,43

98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 117,9370 €/m? * 470,10 m? 55 442,18
Technicka hodnota 81,43 % z55 442,18 € 45 146,57
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot okolo arealu - p.¢. 98/2

Plot sa nachadza na hranici pozemku. Oddeluje ocefiované parcely od susednych parciel. Je prevedeny zo
strojového pletiva a ocelovych stipikov osadenych do beténovych pétiek. Pletivo tvori zvarana a
poplastovana siet. Vyska plotu je 2,0m. Pri vstupe do aredlu je prevedend posuvna brana na kolajnici Sirky
7m, s automatickym otvaranim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Rozpoctovy
N P P M) B M .
c. opis ocet M) Body /M) ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, betédnovych alebo

. 845,00m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3.  Vypln plotu:
z0 SFI’OJO\I/eh,O .pletlva na ocelové alebo 1 690,00m> 380 12,61 €/m
beténové stlpiky
4. Plotové vrata:
b) kc.)vove s drotenou vyplnou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 845 m
Pohladova plocha vyplne: 845m*2,0m = 1690,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot okolo arealu - p.c.
98/2 2007 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(845,00m * 5,64 €/m + 1 690,00m? * 12,61 €/m? + 1ks
* 249,12 €/ks) * 2,638 * 0,95

Technicka hodnota 56,67 % z 65 975,14 € 37 388,11

Vychodiskovd hodnota 65 975,14
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2.2.2 Plot okolo arealu - p.¢. 98/2

Plot sa nachadza na hranici pozemku. Oddeluje ocefiované parcely od susednych parciel. Je prevedeny zo
strojového pletiva a ocelovych stipikov osadenych do beténového muru. Pletivo tvori zvérand a
poplastovana siet. Vyska plotu je 2,0m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . v Rozpoctovy
. Popis Poéet MJ Body /M) P y
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
betdnovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 135,00m 225 7,47 €/m
Spolu: 7,47 €/m
3.  Vypln plotu:
z0 SFI‘OJO\IIeh’O .pletlva na ocelové alebo 270,00m? 380 12,61 €/m
betdnové stlpiky
Dizka plotu: 135 m
Pohladova plocha vyplne: 135m*2,0m = 270,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
3 Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Plot okolo aredlu - p.c.
2007 13 17 30 43,33 56,67
98/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2\ *
Vychodiskova hodnota &1359,§0m 7,47 €/m + 270,00m?* * 12,61 €/m?) * 2,638 11 059,80
Technicka hodnota 56,67 % z 11 059,80 € 6 267,59

2.2.3 Plot okolo studne - p.¢. 563/6

Plot sa nachadza na poli a sluZi ako oplotenie studne. Je prevedeny zo zakladov okolo stipikov, strojového
pletiva a ocelovych stipikov. Ukonéenie je 2x ostnatym drétom. Vyska plotu je 2,0m. Oplotenie studne tvori
pasmo hygienickej ochrany I. stupia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ) ROZ0OE O
? Popis Poéet MJ Body /M) OZPOCtOVY
C. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, betédnovych alebo

, 30,00m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3.  Vypln plotu:
z0 SFI‘OJO\’IehIO .pletlva na ocelové alebo 60,00m> 380 12,61 €/m
betdnové stlpiky
Dizka plotu: 30m
Pohl'adova plocha vyplne: 30m*2,0m = 60,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot okolo studne - p.¢. 5007 13 17 30 4333 56,67

563/6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2\ % *
Vychodiskova hodnota 838,500m 5,64 €/m + 60,00m? * 12,61 €/m?) * 2,638 2320,15
Technicka hodnota 56,67 % z2 320,15 € 1314,83

2.2.4 Studna - p.¢. 563/6

Nachadza sa mimo areélu na poli. Studiia je kopand, hibky 24,1m. VyuZivala sa na ¢erpanie
technologickej vody.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 24,1 m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Studna - p.¢. 563/6 1957 63 37 100 63,00 37,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m + 204,47 €/m *
14,1m) * 2,638 * 0,95

Technicka hodnota 37,00 % z 10 115,94 € 3742,90

Vychodiskova hodnota 10 115,94

2.2.5S0 - 04 - Bazén - p.c. 98/2

Bazén sluzil pre namacanie dreva pred spracovanim (mimo zimnej prevadzky). K bazénu je pripojena vyrovnavacia
nadrZ na vodu, ktord je prepojena s bazénom.

Je prevedeny z monolitického vodotesného Zelezobetdnu s polypropylénovymi viaknami. Pod bazénom je zhutnené
Strkopieskové 16Zko hr. 100 mm a podkladovy betén hr. 100 mm.

Vyrovndvacia nadrz je prevedena z toho istého materialu ako bazén, a je prekryta montovanym stropom PREMAC.
Vstup do vyrovnavacej nadrze je dvoma otvormi s poklopmi. Vstupy su v rohoch vyrovnavacej nadrze. Vstup a vystup
je moZny pomocou zabetdénovanych Zeliez.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Bazény
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Beténové monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 40,0m*15,0m*2,5m - 3,81m*15,0m*2,5m*0,5 +
11,10m*3,30m*2,90m = 1534,79 m* OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Zagiatok

Nazov aclato Virok] T[rok] Z[rok] O[%]  TS[%]
uzivania

50 - 04 - Bazén - p.C. 2007 13 17 30 43,33 56,67

98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1534,79 m3 OP * 101,91 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 391 980,23
Technicka hodnota 56,67 % z 391 980,23 € 222 135,20
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2.2.6 SO - 08 Privod uzitkovej vody - 563/6 a 563/12

Privod UZitkovej vody je prevedeny potrubim DN 32/40 zo studne do zasobovacich nadrzi vodojemu. Voda sa vyuZiva
na technologické ucely. Zasobniky vody sa maju zaroven vyuzivat na protipoZiarne ucely.

Trasa vodovodnej pripojky je vedena pod polnohospodarskou pédou po parcelach ¢islo 563/6 a 563/12 k Statnej ceste
smer Sobrance - Vy$né Nemecké. Statnu cestu krizuje podvrtanim ocelovej chranicky. Trasa pokracuje za priekopou
statnej cesty smerom k navrhovanej pristupovej komunikacii, odkial pokracuje subezne s komunikaciou smerom k
vodojemu v aredli.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 898 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO - 08 Privod uZitkovej 2007 13 17 30 4333 56,67

vody - 563/6 a 563/12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 898 bm * 42,49 €/bm * 2,638 * 0,95 95 622,80
Technicka hodnota 56,67 % 295 622,80 € 54 189,44

2.2.7 SO - 08 Pripojka pitnej vody - p.c. 98/2

Pripojka pitnej vody je prevedend z vonkajSieho vodovodu DN 150. Trasa pripojky je vedena od bodu
napojenia z verejného vodovodu k objektu prevadzkovej budovy. Pripojka je prevedena z rar PVC DN 80.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navrtavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 31 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok

Nazov ?Fla c? V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania

S0 - 08 Pripojka pitne; 2007 13 17 30 43,33 56,67

vody - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31 bm * 45,81 €/bm * 2,638 * 0,95 3 558,94
Technicka hodnota 56,67 % z 3 558,94 € 2 016,85

2.2.8 SO - 08 Vodomerna sachta - 98/2

Vodomerna Sachta je postavend z monolitického beténu, asi 1m od bodu napojenia z verejného
vodovodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnov4, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,5m*2,1*1,0m = 3,15 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
S0 - 08 Vodomernd 2007 13 17 30 43,33 56,67

Sachta - 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 3,15 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 2 007,26
Technicka hodnota 56,67 % z 2 007,26 € 1137,51

Strana 19



Znalec: Ing. Furda Maridn &islo posudku: 91/2020
2.2.9S0 - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2

Napojenie z NN rozvadzaca transformacnej stanice do HR rozvadzaca v objekte SO 02 - vyrobna hala. Kabel
AYKY 4B 3x240+120 mm?2 je ulozeny v kandlovej Sachte a v teréne vo vykope.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Poloika: 7.2.c) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 86 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
SO - 11 NN Rozvody - 2006 14 16 30 46,67 53,33

p.E. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 86 bm * 37,51 €/bm * 2,638 * 0,95 8 084,33
Technicka hodnota 53,33 % z28084,33 € 4311,37

2.2.10 SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2

Napojenie z HR rozvadzacda v objekte SO 02 - vyrobna hala do SO 12 - COV. Kébel CYKY 5Cx6 je ulozeny v
kandlovej Sachte a v teréne vo vykope.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.t) kablova pripojka zemna Cu 4*6 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 436/30,1260 = 14,47 €/bm
Pocet kablov: 1
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Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,66 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 72 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,638
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
SO - 11 NN Rozvody - 2006 14 16 30 46,67 53,33

p.E. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 72 bm * (14,47 €/bm + 0 * 8,66 €/bm) * 2,638 * 0,95 2 610,96
Technicka hodnota 53,33%22610,96 € 1392,42

2.2.11 SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2

Napojenie z HR rozvadzaca v objekte SO 02 - vyrobna hala do rozvodnej skrine SPP2 vo vodojeme SO 05.
Kabel CYKY 4Bx16 je uloZeny v kandlovej Sachte a v teréne vo vykope.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemnda Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 278 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok

Nazov v,l . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

SO - 11 NN Rozvody - 2006 14 16 30 46,67 53,33

p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 278 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,638 * 0,95 12 143,41
Technicka hodnota 53,33%z212143,41 € 6 476,08
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2.2.12 SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2

Napojenie z vodojemu v objekte SO 05 k ¢erpadlu pri studni. Kdbel AYKY 4Bx25 je uloZeny v teréne vo
vykope.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.k) kdblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 955 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
SO - 11 NN Rozvody - 2006 14 16 30 46,67 53,33

p.E. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 955 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 2,638 * 0,95 38 125,68
Technicka hodnota 53,33 %238 125,68 € 20 332,43

2.2.13 SO - 11 NN Trafostanica - p.¢. 98/2

Trafostanica sa nachadza v blizkosti socidlnej budovy SO 02. SlUzi pre vyrobny areal.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikacné siete a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.4. Trafostanice
Polozka: 7.4.b) Stoziarova trafostanica na ocel. priehradkovych stoZiaroch
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 90000/30,1260 = 2987,45 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
SO - 11 NN Trafostanica 5006 14 36 50 28,00 72,00

-p.&. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 2987,45 €/Ks * 2,638 * 0,95 7 486,85
Technicka hodnota 72,00 % z 7 486,85 € 5390,53

2.2.14S0 - 12 COV - p.¢. 98/2

Na Cistenie odpadovych vdd je prevedend mechanicko - biologicka ¢istiareri typu PROX SX - P 60. COV
pozostdva z dvoch nddrzi, ktoré su ulozené na zhutnenom strkopieskovom 16zku a Zelezobetdnovej doske.
Ndadrze su obetdnované zelezobeténovou stenou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Kdéd KS: 2ex InzZinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Bod: 31.3. Vykonu do 16. ekv. (napr. typ SX 16)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 114650/30,1260 = 3805,68 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov v,' ] V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania

SO -12 Cov - p.¢. 98/2 2006 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 3805,68 €/Ks * 2,638 * 0,95 19 074,83
Technicka hodnota 72,00 % z19 074,83 € 13 733,88
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2.2.15 SO - 14 Splaskova kanalizacia - p.¢. 98/2

Splaskova kanalizacia odvadza splaskové vody z objektu Socidlna budova SO 02. Tieto vody su Cistené v
Cistiarni odpadovych vod. Je prevedena z rir PVC 150. Je zalstena do dazdove] stoky a zaustend do
zemného rigolu, ktory prechddza okolo aredlu. Kanalizacia prechddza cez dve kanalizacné Sachty.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 70,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
S0 - 14 Splaskova 2006 14 16 30 46,67 53,33

kanalizacia - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70,5 bm * 28,38 €/bm * 2,638 * 0,95 5014,18
Technicka hodnota 53,33%z5014,18 € 2 674,06

2.2.16 SO - 14 Kanalizacné Sachty - p.c. 98/2

Kanalizacné Sachty su postavené z prefabrikovanych Zelezobeténovych dielcov s liatinovym poklopom.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né sachty

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 2 Ks
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Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
SO - 14 Kanalizatné 2006 14 16 30 46,67 53,33

Sachty - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 303,72 €/Ks * 2,638 * 0,95 1522,31
Technicka hodnota 53,33%z1522,31€ 811,85

2.2.17 SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.c. 98/2

Dazdova kanalizacia je prevedend z PVC DN 150mm. Odvdadza vody zo striech budov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3m+4m+5m+7m+9m+3m+3m+3m+3m+3m+
IM+IM+ImM+6m+12m+3m+3m+3m+3m+3m =103 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
S0 - 15 Dazdova 2007 13 17 30 43,33 56,67

kanalizacia - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 103 bm * 28,38 €/bm * 2,638 * 0,95 7 325,68
Technicka hodnota 56,67 % z7 325,68 € 4 151,46
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2.2.18 SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2

Dazd'ova kanalizacia je prevedend z PVC DN 200mm v stoke A1, B1 a B. Odvadza vody zo spevnenych pléch,
striech a zelene aredlu. Dazdové vody zo spevnenych ploch su Cistené v lapacoch olejov. Po vycisteni su
odvadzané do rigola.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 74,5m+122,5m+71,0m = 268 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
50 - 15 Dazdova 2007 13 17 30 43,33 56,67

kanalizacia - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 268 bm * 33,53 €/bm * 2,638 * 0,95 22 519,91
Technicka hodnota 56,67 % z22519,91 € 12 762,03

2.2.19 SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.c. 98/2

DaZdova kanalizacia je prevedena z PVC DN 300mm v stoke A1, A a B. Odvadza vody zo spevnenych ploch,
striech a zelene aredlu. Dazdové vody zo spevnenych ploch su Cistené v lapacoch olejov. Po vycisteni su
odvadzané do rigola.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 70,5m + 76,5m + 100,5m = 247,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
S0 - 15 Dazdova 2007 13 17 30 43,33 56,67

kanalizacia - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 247,5 bm * 54,11 €/bm * 2,638 * 0,95 33 562,26
Technicka hodnota 56,67 % z33 562,26 € 19 019,73

2.2.20 SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2

Dazdova kanalizacia je prevedend z PVC DN 400mm v stoke A. Odvadza vody zo spevnenych ploch, striech a
zelene arealu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok

Nazov v,l . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

S0 - 15 Dazdova 2007 13 17 30 43,33 56,67

kanalizacia - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 63,73 €/bm * 2,638 * 0,95 1 756,85
Technicka hodnota 56,67 % z1756,85 € 995,61
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2.2.21 SO - 15 Kanalizaéné Sachty - p.¢. 98/2

Kanalizacné Sachty su postavené z prefabrikovanych Zelezobeténovych dielcov s liatinovym poklopom.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza€né Sachty

Poloika: 2.4.3) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 6 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok

Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania

S0 - 15 Kanalizatné 2007 13 17 30 43,33 56,67

Sachty - p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 Ks * 303,72 €/Ks * 2,638 * 0,95 4 566,92
Technicka hodnota 56,67 % z 4 566,92 € 2 588,07

2.2.22 SO - 15 Lapace olejov - p.¢. 98/2

Lapace olejov su celoplastové. Pozostavaju z lapaca piesku, odli¢ovacej komory a kalového filtra. SldZia na
prelistenie dazdovych vod z komunikacii od ropnych latok a olejov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo masndt

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,14*1,43m*1,43m*2,25m*2 = 28,89 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
50 - 15 Lapace olejov - 2007 13 17 30 43,33 56,67
p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,89 m3 OP * 84,64 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 6 128,04
Technicka hodnota 56,67 %26 128,04 € 3472,76

2.2.23 SO - 16 Arealové rozvody uzitkovej vody - p.¢. 98/2

Rozvody Uzitkovej vody su prevedené z PVC DN 40/50. Rozvod je z vodojemu k jednotlivym odbernym
miestam - vonkajsi bazén a vyrobna hala - bazény.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 91 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov v,' . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
SO - 16 Aredlové
rozvody UZitkovej vody 2007 13 17 30 43,33 56,67

- p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 91 bm * 42,49 €/bm * 2,638 * 0,95 9 690,06
Technicka hodnota 56,67 % z9 690,06 € 5 491,36
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2.2.24 SO - 16 Arealové rozvody uzitkovej vody - p.¢. 98/2

Rozvody uZitkovej vody su prevedené z PVC DN 50/63. Rozvod je z vodojemu k jednotlivym odbernym
miestam - vonkaj$i bazén a vyrobnd hala - bazény.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Poloika: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 97,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
SO - 16 Aredlové
rozvody UZitkovej vody 2007 13 17 30 43,33 56,67

-p.&. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 97,5 bm * 43,82 €/bm * 2,638 * 0,95 10 707,19
Technicka hodnota 56,67 % z 10 707,19 € 6 067,76

2.2.25 SO - 16 Arealové rozvody uzitkovej vody - p.c. 98/2

Rozvody Uzitkovej vody su prevedené z PVC DN 80/90. Rozvod je z vodojemu k jednotlivym odbernym
miestam - vonkajsi bazén a vyrobna hala - bazény.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 125 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
SO - 16 Aredlové
rozvody UZitkovej vody 2007 13 17 30 43,33 56,67

-p.&. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125 bm * 45,81 €/bm * 2,638 * 0,95 14 350,56
Technicka hodnota 56,67 % z 14 350,56 € 8 132,46

2.2.26 SO - 16 Arealové rozvody uzitkovej vody - p.c. 98/2

Rozvody uZitkovej vody su prevedené z ocelového potrubia DN 40 a izolacie. Rozvod je z vodojemu k
jednotlivym odbernym miestam - vonkajsi bazén a vyrobna hala - bazény.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
SO - 16 Aredlové
rozvody UZitkovej vody 2007 13 17 30 43,33 56,67

-p.&. 98/2

Strana 31



Znalec: Ing. Furda Maridn &islo posudku: 91/2020
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 60 bm * 59,75 €/bm * 2,638 * 0,95 8984,37
Technickd hodnota 56,67 % z 8 984,37 € 5091,44

2.2.27 SO - 16 Arealové rozvody uzitkovej vody - p.c. 98/2

Rozvody uZitkovej vody su prevedené z ocelového potrubia DN 50 a izolacie. Rozvod je z vodojemu k
jednotlivym odbernym miestam - vonkajsi bazén a vyrobna hala - bazény.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 93,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
SO - 16 Aredlové
rozvody UZitkovej vody 2007 13 17 30 43,33 56,67

- p.¢. 98/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 93,5 bm * 61,74 €/bm * 2,638 * 0,95 14 466,94
Technicka hodnota 56,67 % z 14 466,94 € 8 198,41

2.2.28 SO - 18 Spevnené plochy - p.¢. 98/2

Su pouzivané ako chodniky, cesta a parkovacie miesta vo vnutri aredlu. Su prevedené zo strkodrviny a
betdnu s asfaltovym povrchom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betdn hr. 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 140m*24m + 140m*38m + 16m*31m + 15m*31m = 9641 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

SO - 18 Spevnené

plochy - p.¢. 98/2 2007 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 9641 m2ZP * 13,11 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 316 754,78
Technickd hodnota 56,67 % z316 754,78 € 179 504,93

2.2.29 SO - 18 Rigoly - p.&. 98/2

Dlazdeny rigol zo Zlaboviek a dlazdend priekopa lichobeznikového tvaru su prevedené z montovanych
Zelezobetdnovych tvaroviek. Su pouzivané pre odvodnenie plochy aredlu po jeho okrajoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: Rigoly a objekty na tokoch
Kdéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 4. Rigoly a objekty na tokoch

Bod: 4.1. Rigoly z betdénovych tvarnic

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 580/30,1260 = 19,25 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 380m +371m =751 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zatiatok

Nazov aciato Virok] T[rok] Z[rok] O[%]  TS[%]
uzivania

50 - 18 Rigoly - p.C. 2007 13 17 30 43,33 56,67

98/2
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 751 bm * 19,25 €/bm * 2,638 * 0,95 36 230,06
Technickd hodnota 56,67 % z 36 230,06 € 20531,58
2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Hlavna stavba - p.¢. 98/10 a 98/20

POPIS

Subor stavieb - vyrobnad hala, pristavba socidlnej budovy, kotolfia, pila a pristreSok su navzidjom funkéne a
prevadzkovo prepojené. Maju spolocné steny. Jednotlivé ¢asti objektu sa liSia U¢elom podla zatriedenia do kvalifikacie
stavieb.

Objekt ma pristup ku spevnenej komunikacii. Je napojeny na elektricku siet a miestny vodovod. Na miestnu
kanalizaciu nie je mozné ho napojit. Kanalizcia je napojend do vlastnej COV, vodovod je prevedeny z vlastnej studne a
z obecného vodovodu.

2.3.1.1 Pila - p.€. 9810

POPIS STAVBY

Pila je spojena s vyrobnou halou a pristreSkom spolo¢nou stenou zo severozdpadnej strany. Je to jednopodlazny
objekt s I. nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia.
KONSTRUKCNE RIESENIE:
Zaklady su Zelezobeténové patky, na patkach su uloZené Zelezobetdnové tramy. Zvisld nosna konstrukcia je prevedena
z ocelovych stipov, ktoré st kotvené do kalicha Zelezobeténovych patiek. Zvislé obvodové konstrukcie su prevedené
plechovym oplastenim. Stropy nie su prevedené. Konstrukciu strechy tvoria priehradové ocelové vazniky. Krytina je z
trapézového plechu. Podlaha je prevedena z tvrdeného betdnu. V objekte sa nachadzaju elektrické vrata a
elektroinstalacia.

Zaciatok uzivania objektu je od roku 2006. Predpokladand Zivotnost je vzhladom na Zivotnost celej konstrukcie
stavby 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 19 budovy vyrobné priemyselné Specialne - ostatné
KS: 2304 Stavby tazkého priemyslu i. n.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Oz =24,46m*5,60m*0,30m 41,09
Ov = 24,46m*5,60m*4,9m 671,18
Ot = 24,46m*5,60m*(6,265-4,9m)*0,5 93,49
Obstavany priestor stavby celkom 805,76

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2156/30,1260=71,57 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,032 (kovova)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr Vypocet vysky (h) [:I]
Nadzemné 124,46m*5,60m 136,98 Repr. 4,9m 4,9
Priemerna zastavana plocha: (136,98) / 1 = 136,98 m?

Priemerna vyska podlazi: (136,98 * 4,9) / (136,98) =4,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 136,98) = 1,0952
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlaZi objektu: kv =0,30+(2,10/4,9) =0,7286
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy . Uprava Cencfvy
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel
co: ksi ks: hodnotenej
P ' stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych préc 8,00 1,00 8,00 13,79
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 36,24
3 Stropy 11,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 10,34
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,45
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,72
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 10,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 5,17
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,72
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 5,17
15  Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 10,34
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,72
18  Vnatorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19  Vnuatorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20  Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 58,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 58,00/ 100 = 0,5800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 2,638 * 0,5800 * 1,0952 * 0,7286 * 1,032 * 0,95
VH = 85,6682 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Pila - p.¢. 98/10 2006 14 56 70 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85,6682 €/m3 * 805,76 m3 69 028,01
Technicka hodnota 80,00 % z 69 028,01 € 55222,41

2.3.1.2 Pristresok - p.¢. 98/10

POPIS STAVBY

PristresSok je spojeny s vyrobnou halou a pilou spolo¢nou stenou. Je to jednopodlazny objekt s I. nadzemnym
podlazim, bez podpivnicenia.
KONSTRUKCNE RIESENIE:
Zéklady st Zelezobeténové patky. Zvisla nosna konstrukcia je prevedena z ocelovych stipov, ktoré su kotvené do
kalicha Zelezobeténovych patiek. Zvislé obvodové konstrukcie nie su. Stropy nie su prevedené. Konstrukciu strechy
tvoria priehradové ocelové vazniky. Krytina je z trapézového plechu. Podlaha je prevedend z betdnu. V objekte sa
nachddza elektroinstaldcia.

Zaciatok uzivania objektu je od roku 2006. Predpokladand Zivotnost je vzhladom na Zivotnost celej konstrukcie
stavby 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet
0z =18,20m*5,60m*0,30m 30,58
Ov =18,20m*5,60m*4,9m 499,41
Ot = 18,20m*5,60m*(6,265m-4,9m)*0,5 69,56
Obstavany priestor stavby celkom 599,55
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel: RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,032 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

v X Ly Repr Ly Ly h
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] P Vypocet vysky (h) [m]
Nadzemné 118,20m*5,60m 101,92 Repr. 4,9m 4,9

Priemerna zastavana plocha: (101,92) /1 =101,92 m?
Priemerna vyska podlazi: (101,92 * 4,9) / (101,92) =4,90 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 /101,92) =1,1555
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30+ (2,10 /4,9) =0,7286

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, 8 Cenovy
Cenovy v Uprava .
<, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU [%] podielu cp; * .
i ksi ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 18,31
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 42,24
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,86
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,23
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,41
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,63
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,23
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,23
15  Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,45
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,41
18  Vnatorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19  Vnuatorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20  Vnuatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 71,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=71,00/ 100 =0,7100
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kv * kzp * kv * kg * km [€/m3]

VH = 68,21 €/m3 * 2,638 * 0,7100 * 1,1555 * 0,7286 * 1,032 * 0,95
VH = 105,4493 €/m?3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov v,' ] V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania

Pristresok - p.¢. 98/10 2006 14 56 70 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105,4493 €/m3 * 599,55 m? 63222,13
Technicka hodnota 80,00 % 263 222,13 € 50577,70
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2.3.1.3 SO 01 - Hala - p.¢. 98/10

POPIS STAVBY

Hala je postavend ako samostatny objekt, ktory ma pristavby - kotolfiu, pilu, pristreSok a pristavbu socidlnej budovy,
ktoré su spolu stavebne a prevddzkovo prepojené, preto su vo vypocte zIucené do spolocnej stavby.

DISPOZICNE RIESENIE:
I.NP - vyrobna hala, dielfna
KONSTRUKCNE RIESENIE:

Hala je jednopodlazny objekt bez podpivnicenia. Dielfia je do haly vstavand dvoma stenami a stropom. Kotolfa a
pristavba socidlnej budovy je pristavana k hale z juhovychodnej bo¢nej strany, pila a pristreSok su pristavané zo
severozapadnej boc¢nej strany haly. Vzhfadom k tomu, Ze maju odliSnu prevadzku a Ciasto¢ne aj konstrukéné riesenie,

s ohodnocované samostatne.

Zaklady haly su Zelezobetonové patky, na patkach su ulozené Zelezobetdnové tramy. Zvisla nosna konstrukcia je
prevedend z ocelovych stipov, ktoré st kotvené do kalicha Zelezobeténovych piatiek. V Easti haly je zmensené rozpitie
prevedené tie? ocelovymi stipmi. Zvislé obvodové konstrukcie st prevedené plechovym oplaétenim s plastovou
povrchovou Upravou a zo sendvi¢ovych izolaénych panelov s vypliiou PUR peny. Cast zvislej konstrukcie je prevedena z
tvaroviek. V obvodovych konstrukcidch su prevedené vetracie otvory. Stropy nie su prevedené. Konstrukciu strechy
tvoria priehradové ocelové vazniky. Krytina je z trapézového plechu nezateplena. Podlaha je prevedena z tvrdeného
betdnu. Vrata su plechové s automatickym otvaranim. Okna su jednoduché uloZené pod strechou. Elektroinstaldcia je
svetelna a motoricka. Na objekte je bleskozvod. V objekte je vodovod a kanaliazacia. V priestore kde su prevedené
Sachty, ktorych zakladova skara je nizSie ako Uroven existujucich konstrukcii, je navrhnuté podchytenie zakladovych
konstrukcii mikropilétami a vodorovnymi ocelovymi nosnikmi z valcovanych profilov. Sachty st prevedené z
vodostavebného betdnu a polypropylénovych viadkien. V objekte je teplovzdusné vykurovanie, privod technickej vody,

kanalizacia a elektroinstalacia.

Vyrobna hala bola Ciastocne rozostavand od roku 1993. V rokoch 2005 - 2006 bola rekonstruovana a dostavand so
zmenou uzivania stavby. Predpokladana Zivotnost je vzhladom na celkovu konstrukciu stavby 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m?]
Vlastna hala: 0,00
Oz = (54,46m*30,98m + 54,46m*30,98m + 6,4m*1,3m)*0,30m 1014,80
Ov =54,46m*30,98m*10,20m + 54,46m*30,98m*8,40m + 6,40m*1,30m*8,40m 31451,26
Ot = 54,46m*30,98m*(13,40m-10,20m)*0,5 + 2 699,47
54,46m*30,98m*(11,75m-8,40m)*0,5 + 6,40m*1,30m*0,40m 2 829,34
Sachty a zaklady: 0,00
0Od =15,34m*6,95m*1,52m*2 + 324,10
(6,52m*5,51m - 1,70m*0,92m)*1,25m*2 + 85,90
14,94m*6,0m*3,30m + 295,81
3,10m*2,0m*0,60m + 3,72
4,50m*2,0m*1,0m 9,00
Obstavany priestor stavby celkom 38 713,40

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU =1530/30,1260 = 50,79 €/m?3
kg = 0,948 (kovova)

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Repr Vypocet vysky (h) [:I]

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?]

(54,64m*30,98m*10,20m +

*
>4,64m”30,98m + 54,64m*30,98m*8,40m + 9,297

Nadzemné 154,64m*30,98m + 3393,81 Repr. " *

6,40m*1,30m (15,40m 1,30m*8,40m)/3393,8 8
Priemerna zastavana plocha: (3393,81) / 1 =3393,81 m?
Priemerna vyska podlaizi: (3393,81 *9,2978) / (3393,81) =9,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzrp =0,92 + (24 / 3393,81) =0,9271
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlaZi objektu: kv =0,40 + (3,60 /9,3) =0,7871

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. - Cenovy
Cenovy v Uprava .
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel
co: ksi ks: hodnotenej
P ' stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych préc 9,00 1,00 9,00 9,28
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 20,63
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,25
4 Zastresenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,31
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,09
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,12
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 3,09
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,06
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,15
14  Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,15
15  Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,03
16  Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 8,25
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
18  Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,03
19  Vnuatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,03
20  Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,03
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,22

Spolu 100,00 97,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =97,00/ 100 =0,9700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH =50,79 €/m* * 2,638 * 0,9700 * 0,9271 * 0,7871 * 0,948 * 0,95
VH = 85,4109 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
SO 01 - Hala - p.¢.
98/10 2006 14 56 70 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 85,4109 €/m3 * 38713,40 m3 3306 546,34
Technicka hodnota 80,00 % z 3 306 546,34 € 2 645 237,07

2.3.1.4 SO 03 - Kotolna - p.c. 98/10

POPIS STAVBY

Kotolna je spojena s vyrobnou halou a pristavbou socialnej budovy spolo¢nou stenou z juhovychodnej strany. Je to

jednopodlazny objekt s I. nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia. Kotolfia je obdlznikového podorysu, s pultovou

strechou. Vyska je prisp6sobend technologickému zariadeniu. V Casti kotolne je prevedena Sachta.

KONSTRUKCNE RIESENIE:

Zaklady su Zelezobetdnové patky, na patkdch su uloZené Zelezobetdnové tramové zdklady. Zvisld nosnd konstrukcia je

prevedend z ocelovych stipov, ktoré st kotvené do kalicha Zelezobeténovych pétiek. Zvislé obvodové kondtrukcie su

prevedené plechovym opldstenim s plastovou povrchovou Upravou a zo sendvicovych izolaénych panelov s vypliiou

PUR peny. Cast zvislej konstrukcie je prevedend z tvaroviek. Stropy nie st prevedené. Konstrukciu strechy tvoria

priehradové ocelové vazniky. Krytina je z trapézového plechu jednoducha. Vrata su plechové. Podlaha je prevedena z

betdnu. V objekte je prevedena elektroinstalacia, vodovod, kanalizacia. Vykurovanie je kotlom na termicky olej.
Zaciatok uzivania objektu je od roku 2006. Predpokladana Zivotnost je vzhladom na Zivotnost celej konstrukcie stavby

70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor

[m?]

Kotolfa: 0,00
Oz =(24,30m*6,20m + 4,20m*3,60m + 8,20m*3,60m)*0,3m 58,59
Ov = 24,30m*6,20m*(12,40m+13,80m)*0,5 + 4,20m*3,60m*14,20m + 598134
8,20m*3,60m*(3,0m+3,30m)*0,5 !

Sachta: 0,00
3,58m*7,67m*4,16m 114,23
Obstavany priestor stavby celkom 2454,16

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel: RU =2580/ 30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,032 (kovova)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypotet ZP zp[m? NPT yypotet wytky (h) [:‘]
Nadzemné 1 24,30m*6,20m 150,66 Repr. 12,40m 12,4
Priemerna zastavana plocha: (150,66) / 1 = 150,66 m?

Priemerna vyska podlazi: (150,66 * 12,4) / (150,66) = 12,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 150,66) = 1,0793
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlazi objektu: kv =0,30+(2,10/12,4) = 0,4694
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy . Uprava Cencfvy
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel
co: ksi ks: hodnotenej
P ' stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych préc 10,00 1,00 10,00 13,33
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 30,67
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,67
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,33
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,67
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,33
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,00
15  Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,67
16  Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 9,33
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,33
18  Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,67
19  Vnatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,67
20  Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,33
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 8,00

Spolu 100,00 75,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 75,00/ 100 = 0,7500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH = 85,64 €/m? * 2,638 * 0,7500 * 1,0793 * 0,4694 * 1,032 * 0,95
VH = 84,1591 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
50 03 - Kotolfia - p.C. 2006 14 56 70 20,00 80,00

98/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 84,1591 €/m3 * 2454,16 m? 206 539,90
Technicka hodnota 80,00 % z 206 539,90 € 165 231,92

2.3.1.5 Pristavba socialnej budovy - p.c. 98/27

POPIS STAVBY

Pristavba socialnej budovy je spojena so sociadlnou budovou a vyrobnou halou. Je to jednopodlazny objekt s I.
nadzemnym podlazim, bez podpivnic¢enia a podkrovia.
DISPOZICNE RIESENIE:
I.NP - sklady.
KONSTRUKCNE RIESENIE:
Z3aklady su zakladové pasy z prostého betdnu. Zvisla nosnd konstrukcia a priecky su prevedené z murovanych
tvaroviek. Stropy si montované zo Zelezobetdnovych panelov Spiroll. Krytina je z trapezového plechu. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsia Uprava povrchov je zdrsnena omietka. Vnutorna Gprava povrchov je
hladka omietka. Dvere su hladké, okna zdvojené plastové. Povrchy podlah previadaju beténové s keramickou dlazbou.
Vykurovanie je Ustredné. V objekte je elektroinstaldcia.

Objekt bol dany do uZivania v roku 2006. Predpokladana Zivotnost je 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor

[m’]
0z =14,84m*6,20m*3,45m*0,30m 95,23
Ov = 14,84m*6,20m*3,45m 317,43
Ot = 14,84m*6,20m*(0,3m+0,9m)*0,5 55,20
Obstavany priestor stavby celkom 467,86
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:
vi %o — Repr L - h
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] P Vypocet vysky (h) [m]
Nadzemné 114,84m*6,20m 92,01 Repr. 3,45 3,45
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Priemerna zastavana plocha: (92,01) /1=92,01 m?

Priemerna vyska podlazi: (92,01 * 3,45) / (92,01) =3,45 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /92,01) = 1,1808
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlaZi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. ) Cenovy
Cenovy v Uprava .
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel
co: ksi ks: hodnotenej
P ' stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,67
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 22,67
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 12,00
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,33
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,67
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,33
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 3,00 1,00 3,00 4,00
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13  Okna 5,00 1,00 5,00 6,67
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,00
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,33
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,00
17  Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18  Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19  Vnatorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20  Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 75,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =75,00/ 100 = 0,7500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kv * k¢ * km [€/m3]

VH =93,01 €/m? * 2,638 * 0,7500 * 1,1808 * 0,9087 * 0,939 * 0,95
VH =176,1375 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Pristavba socialne] 2006 14 56 70 20,00 80,00

budovy - p.¢. 98/27
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 176,1375 €/m? * 467,86 m? 82 407,69
Technickd hodnota 80,00 % z 82 407,69 € 65 926,15

2.3.1.6 Vyhodnotenie - Hlavna stavba - p.¢. 98/10 a 98/20

Technicka hodnota

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] €]

1. Pila - p.¢. 98/10 69 028,01 55222,41

2. Pristresok - p.¢. 98/10 63 222,13 50577,70

3. SO 01 - Hala - p.¢. 98/10 3306 546,34 2 645 237,07

4, SO 03 - Kotolria - p.¢. 98/10 206 539,90 165 231,92

5. Pristavba socidlnej budovy - p.¢. 98/27 82 407,69 65 926,15
Spolu 3727 744,07 2982 195,25

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Nazov hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

SO 02 - Socialna budova - p.¢. 98/20 402 122,68 321 698,14
SO 05 - Vodojem - p.¢. 98/2 55 442,18 45 146,57
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 457 564,86 366 844,71
Plot okolo aredlu - p.¢. 98/2 65 975,14 37 388,11
Plot okolo aredlu - p.¢. 98/2 11 059,80 6 267,59
Plot okolo studne - p.¢. 563/6 2 320,15 1314,83
Celkom za Ploty 79 355,09 44 970,53
Studna - p.¢. 563/6 10 115,94 3742,90
SO - 04 - Bazén - p.¢. 98/2 391 980,23 222 135,20
SO - 08 Privod Uzitkovej vody - 563/6 a 563/12 95 622,80 54 189,44
SO - 08 Pripojka pitnej vody - p.¢. 98/2 3 558,94 2 016,85
SO - 08 Vodomerna Sachta - 98/2 2 007,26 1137,51
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 8 084,33 4311,37
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 2 610,96 1392,42
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 12 143,41 6 476,08
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 38 125,68 20332,43
SO - 11 NN Trafostanica - p.¢. 98/2 7 486,85 5390,53
SO -12 COV - p.¢. 98/2 19 074,83 13 733,88
SO - 14 Splaskova kanalizacia - p.¢. 98/2 5014,18 2 674,06
SO - 14 Kanaliza¢né Sachty - p.¢. 98/2 1522,31 811,85
SO - 15 Dazd'ova kanalizécia - p.¢. 98/2 7 325,68 4 151,46
SO - 15 Dazd'ova kanalizécia - p.¢. 98/2 22 519,91 12 762,03
SO - 15 Dazd'ova kanalizécia - p.¢. 98/2 33 562,26 19 019,73
SO - 15 Dazd'ova kanalizécia - p.¢. 98/2 1 756,85 995,61
SO - 15 Kanaliza¢né Sachty - p.¢. 98/2 4 566,92 2 588,07
SO - 15 Lapace olejov - p.¢. 98/2 6 128,04 3472,76
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 9 690,06 5491,36
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 10 707,19 6 067,76
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 14 350,56 8 132,46
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 8 984,37 5091,44
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 14 466,94 8 198,41
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SO - 18 Spevnené plochy - p.¢. 98/2 316 754,78 179 504,93
SO - 18 Rigoly - p.&. 98/2 36 230,06 20531,58
Celkom za Vonkajsie upravy 1074 275,40 610 609,22
Hlavna stavba - p.¢. 98/10 a 98/20 3727 744,07 2982 195,25
Celkom: 5 349 055,36 4 008 362,61

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti s pozemkom sa nachadzaju v priemyselnej vychodnej €asti obce Orechova, na bo¢nej
ulici asi 100m od hlavnej cesty v smere zo Sobraniec k Ukrajinskej hranici. Je to okrajova ¢ast obce, v ktorej sa
nachdadzaju vinarske zavody a ohodnocovany aredl. Terén, na ktorom stoji nehnutelnost je mierne svahovity. K arealu
je pristup po spevnenej komunikacii. Nehnutelnost je napojend na elektricku siet, vodovod z vlastnej studne, vodovod
z obecného vodovodu, kanalizaciu s vlastnou Cistiarfiou odpadovych vod. Obcianska vybavenost obce je obecny urad,
potraviny, pohostinstvo. Nie su tu Ziadne rusivé vplyvy od znecistenia z priemyselnej alebo polhohospodarskej vyroby.
Doprava z obce do okresného mesta Michalovce je zabezpecend autobusovou linkou.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Areal v minulosti sluzil pre drevospracujuci priemysel. V su¢asnosti je nevyuzivany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V danej oblasti som nezistil Ziadne rizikd alebo negativne vplyvy, ktoré by zniZzovali vSeobecnu hodnotu

nehnutelnosti. Stavba "Studna" stojaca na parcele Cislo 563/6 nie je zakreslend na kopii z katastralnej mapy. Vo
vypisoch z listu vlastnictva, v ¢asti "Tarchy" su zapisy.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdbvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Utvaru, polohu,
typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte
uvazované s priemernym koeficientom predajnosti vo vyske 0,18.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,18

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,180 + 0,360) 0,540
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,360
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,180
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,099
V. trieda [Il. trieda - 90 % = (0,180 - 0,162) 0,018

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda k
P / POl Vi kepi*v

Trh s nehnutelhostami

, L vy V. 0,099 13 1,29
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
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Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce

V. 0,099 30 2,97
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce
3 Sucasny t(lechrllicky’ ftav‘nehnutel'nostl’ o " 0,360 8 288
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 stredna vyroba f] sklady bez v{/'razne negativnych V. 0,099 7 0,69
vplyvov na okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s
kamidénovou a nakladnou dopravou s pod.
5 Prislusenstvo nehnutel’nosti’ ‘ . 0,180 6 1,08
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,180 10 1,80
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
7 nezamestnanosti . 0,180 9 162
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %
3 Skla.dba ob,yvatel'stva v mie,zste stavby n 0,360 6 216
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodnad a M. 0,180 5 0,90
Ciasto¢ne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 0,540 6 3,24
do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, M. 0,180 7 1,26
kanalizacia do Zumpy
12 Dgpraya v okoli nehnutelnosti " 0,099 7 0,69
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttra)
13 obecny Urad, posta, zakladna 3kola I. stupen, lekar, V. 0,099 10 0,99
zubdr, restauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
14 Prvl'.rodna’ Icl>kalit'a ,V bezprostrednom okoli st?vby V. 0,018 8 0,14
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby 1. 0,360 9 3,24
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. V. 0,018 8 0,14
zhorsenie podmienok existencie stavby do 5 rokov
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,099 7 0,69
sucasnej zastavby
18 Dosahovalnie Yy'lnoiu z nvehnut(f'l'nc?sp’ ) " 0,099 4 0,40
nehnutelnosti len ¢iastoéne vyuzitelné na prendjom
19 Nazorznalca o . 0,180 20 3,60
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 29,79
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 29,79/ 180 0,166
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 4 008 362,61 € * 0,166 665 388,19 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932

POPIS

Vyrobny aredl sa nachadza v okrajovej vychodnej ¢asti obce Orechova, v zastavanom tzemi obce, mimo dosahu
rodinnych domov. Na pozemkoch v okoli si nebytové stavby pre vyrobu a sluzby s beznym technickym vybavenim.
Ohodnocované pozemky s s normalnou pesou dosiahnutelnostou k prostriedku hromadnej dopravy. Poloha
pozemku v obci je priemyselna. Stavba ma pristup ku spevnenej komunikacii, je napojena na elektrickd siet, vodovod a
kanalizaciu. Vodovod je napojeny zo studne a verejného vodovodu, kanalizacia je napojena na Cistiacu stanicu a
odvedena do rigolu. Je to oblast bez vplyvu zapachu z priemyselnej, alebo polnohospodarskej vyroby.

Spolu , .
. Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
98/14 zastavana plocha a nadvorie 457,00 1/1 457,00
98/15 zastavana plocha a nadvorie 715,00 1/1 715,00
98/2 zastavana plocha a nadvorie 24190,00 1/1  24190,00
98/10 zastavana plocha a nadvorie 3839,00 1/1 3839,00
98/13 zastavana plocha a nadvorie 121,00 1/1 121,00
98/17 zastavana plocha a nadvorie 699,00 1/1 699,00
98/22 zastavana plocha a nadvorie 24,00 1/1 24,00
98/27 zastavana plocha a nadvorie 110,00 1/1 110,00
98/20 zastavana plocha a nadvorie 286,00 1/1 286,00
Spolu
P 30 441,00
vymera
Obec: Orechova
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
. . . Hodnota
Oznacenie a nazov ] . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
k
koeficient vséeobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 090
situacie J polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
D . o , ,
koeficient dopravnych pro'strledkom hromadnej dopravy :?\Iebo'osovbny‘/m mo'forovym 0,90
vztahov vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky

v mestach bez mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
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ke

3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna

koeficient funkéného 1,30
oo . poloha)
vyuzitia uzemia
ki . . , . - . .
koeficient technickej 4, ve.Inrjl dopra, vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
. . . verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- . . kep=0,90* 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,40 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 1,00 1,4742
Jednotkové vseobecna hodnota VEHu = VHu * koo = 3,32 €/m? * 1,4742 4,89 €/m?

pozemku

VYHODNOTENIE

VsSeobecna hodnota

Nazov Vypocet €]
parcela ¢. 98/14 457,00 m?2 * 4,89 €/m? * 1/1 2234,73
parcela ¢. 98/15 715,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 3496,35
parcela ¢. 98/2 24190,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 118 289,10
parcela €. 98/10 3839,00 m? *4,89 €/m?* 1/1 18 772,71
parcela ¢. 98/13 121,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 591,69
parcela €. 98/17 699,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 3418,11
parcela ¢. 98/22 24,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 117,36
parcela €. 98/27 110,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 537,90
parcela ¢. 98/20 286,00 m? * 4,89 €/m? * 1/1 1 398,54
Spolu 148 856,49

11l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecnu hodnotu nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov, o stanoveni vSeobecnej

hodnoty majetku a je znaleckym odhadom

ich

najpravdepodobnejsej ceny k diu ohodnotenia nehnutelnosti, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota [€]

Stavby
SO 02 - Socialna budova - p.¢. 98/20 53 401,89
SO 05 - Vodojem - p.¢. 98/2 7 494,33
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 60 896,22
Plot okolo areélu - p.¢. 98/2 6 206,43
Plot okolo areélu - p.¢. 98/2 1 040,42
Plot okolo studne - p.¢. 563/6 218,26
Spolu za Ploty 7 465,11
Studna - p.¢. 563/6 621,32
SO - 04 - Bazén - p.¢. 98/2 36 874,44
SO - 08 Privod uzitkovej vody - 563/6 a 563/12 8 995,45
SO - 08 Pripojka pitnej vody - p.¢. 98/2 334,80
SO - 08 Vodomerna Sachta - 98/2 188,83
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 715,69
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 231,14
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 1 075,03
SO - 11 NN Rozvody - p.¢. 98/2 3375,18
SO - 11 NN Trafostanica - p.¢. 98/2 894,83
SO -12 COV - p.&.98/2 2279,82
SO - 14 Splaskova kanalizacia - p.¢. 98/2 443,89
SO - 14 Kanaliza¢né Sachty - p.¢. 98/2 134,77
SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2 689,14
SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2 2 118,50
SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2 3157,28
SO - 15 Dazd'ova kanalizacia - p.¢. 98/2 165,27
SO - 15 Kanaliza¢né Sachty - p.¢. 98/2 429,62
SO - 15 Lapace olejov - p.¢. 98/2 576,48
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 911,57
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 1 007,25
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 1349,99
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 845,18
SO - 16 Aredlové rozvody Uzitkovej vody - p.¢. 98/2 1 360,94
SO - 18 Spevnené plochy - p.¢. 98/2 29 797,82
SO - 18 Rigoly - p.&. 98/2 3 408,24
Spolu za Vonkajsie upravy 101 361,13
Hlavna stavba - p.¢. 98/10 a 98/20 495 044,41
Spolu stavby 665 388,19
Pozemky
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. ¢. 98/14 (457 m?) 2 234,73
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. . 98/15 (715 m?) 3 496,35
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. . 98/2 (24 190 m?) 118 289,10
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. €. 98/10 (3 839 m?) 18 772,71
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. €. 98/13 (121 m?) 591,69
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. ¢. 98/17 (699 m?) 3418,11
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. &. 98/22 (24 m?) 117,36
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. €. 98/27 (110 m?) 537,90
Vypis z LV &. 424, 370, 549 a 932 - parc. &. 98/20 (286 m?) 1398,54
Spolu pozemky (30 441,00 m?) 148 856,49
VsSeobecna hodnota celkom 814 244,68
Vseobecna hodnota zaokruhlene 814 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Osemstos$trnasttisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Pri zistovani vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti som nezistil Ziadne rizika, ktoré by mali mat vplyv na jej
véeobecnu hodnotu. Cast tarchy na vypisoch z listov vlastnictva je so zapisom.

V Michalovciach, dnha 29.12.2020 Ing. Furda Marian
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V. PRILOHY

1. Objedndvka Sp.zn.: PDS-073/2-2020-JS na vypracovanie znaleckého posudku vydand Profesiondlnou
drazobnou spolo¢nostou, s.r.o. Masarykova 21, 040 01, KoSice dria 4.11.2020.

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 424, k. 4. Orechova, zo dia 4.11.2020, vytvoreny
cez katastralny portal.

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 370, k. 4. Orechova, zo diia 4.11.2020, vytvoreny
cez katastralny portal.

4. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €. 549, k. U. Orechova, zo diia 4.11.2020, vytvoreny
cez katastralny portal.

5. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 932, k. 4. Orechov3, zo dria 4.11.2020, vytvoreny
cez katastralny portal.

6. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 667, k. U. Orechova, zo dria 26.12.2020,
vytvoreny cez katastralny portdl ZBGIS.

7. Kopia z katastra nehnutelnosti ZBGIS na parcely Cislo 98/14, 98/15, 98/2, 98/10, 98/13,98/17, 98/22,
98/27, 98/20.

8. Kdpia z katastra nehnutelnosti ZBGIS na parcelu /polohy studne/ ¢islo 563/6.

9. Kolaudacné rozhodnutie ¢.j. 18/2006-38/2006, vydané obcou Orechova o povoleni uZivania ¢asti stavby
"Orechova-Onte Slovakia s.r.o. - . etapa", SO 01 - Vyrobna hala, SO 02 - Socidlna budova, SO 03 - Kotolia,
SO 11 - NN rozvody, dia 13.4.2006.

10. Rozhodnutie €. 2006/00166, o povoleni uZivania vodnej stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o., objekty
S0 12 - €OV, SO 13 - Pripojka pitnej vody, SO 14 - Splaskova kanalizacia, vydané dfia 6.6.2006, s
pravoplatnostou dria 12.7.2006.

11. Rozhodnutie €. 2007/00006, o povoleni uZivania vodnej stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o., objekty
SO 04 - Bazén, SO 05 - Vodojem, SO 15 - Dazd'ova kanalizacia, SO 16 - Aredlové rozvody UZitkovej vody,
vydané dnia 23.3.2007.

12. Kolaudaéné rozhodnutie ¢.j. 138/2006 - 07/2007, vydané obcou Orechova o povoleni uzivania stavby
"Orechova-Onte Slovakia s.r.o. - I. etapa (vyroba dyh)", SO 07 - Hrubé terénne Upravy, SO 18 - Spevnené
plochy, SO 19 - Oplotenie, dra 7.5.2007.

13. Rozhodnutie ¢. 2007/00174, o povoleni uZivania stavby "Orechova-Onte Slovakia s.r.o., objekty SO 08 -
Privod uZitkovej vody, SO 09 - Uprava hlavy studne, diia 15.6.2007.

14. Situacia ohodnocovanych nehnutelnosti.
15. Fotodokumentdcia.

16. Nakres.
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