KUPNA ZMLUVA

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska republika,
organizacna zlozka:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani&nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava

ako zalozny veritel’ konajuci v zmysle ustanovenia

§ 151m ods. 6 zdk. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v mene
vlastnika

a

Zaujemca
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TATO KUPNA ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva“) bola uzatvoreni MEDZI:

©)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle,
Ceska republika, IC: 649 48 242, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe pod
sp. znackou B 3608, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 251 336, zapisana
v obchodnom registti vedenom Oktesnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka cislo: 2310/B, ktora
kond v zmysle ustanovenia § 151m ods. 6 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika pri vykone
zalozného prava v mene vlastnika: SMART Group Trade, s.r.o., so sidlom: Orechova 115, 072 51

Orechova, SR, ICO: 47 971 436 (dalej len ako ,,Predavajaci® alebo ,,UniCredit Bank®); a

... (dalej len ,,Kupujiaci®);

kazdy d’alej ako ,,Strana“ a spolo¢ne ako ,,Strany*.

PREAMBULA

A

UniCredit Bank je prednostnym zaloznym veritelom, ktory m4 registrované zalozné pravo k nasledovnym

nehnutel’nostiam:

Nehnutel'nost’ — zaloh 1:

LV e Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
424 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
&islo /m?/
98/14 Zastavand plocha a nddvorie 457 Parcela reg. ,,C*
Nehnutelnost’ — zaloh 2:
LVe. Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
370 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
&islo /m?/
98/15 Zastavand plocha a nddvorie 715 Parcela reg. ,,C*
Nehnutelnost’ — zaloh 3:
LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
549 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
&islo /m?/
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98/2 Zastavana plocha a nadvorie 24190 Parcela reg. ,,C*
98/10 Zastavana plocha a nadvorie 3839 Parcela reg. ,,C*
98/13 Zastavana plocha a nadvorie 121 Parcela reg. ,,C*
98/17 Zastavana plocha a nadvorie 699 Parcela reg. ,,C*
98/22 Zastavana plocha a nadvorie 24 Parcela reg. ,,C*
98/27 Zastavana plocha a nadvorie 110 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
cislo: stavby
115 Vyrobna hala 14 98/10
116 Pristavba socidlnej budovy 1 98/27
Vodojem 14 98/22
NehnutePnost’ — zaloh 4:
LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
Uzemie
932 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
¢islo /m?/
98/20 Zastavana plocha a nadvorie 286 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
cislo: stavby
119 Socialna budova 20 98/20
Byty:
Vchod Byt ¢. Posch. Velkost” k bytu prislichajuci podiel
priestoru na spolocnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku
1 1 1.p. 5155/42904
1 1.p. 7165/42904
1 3 1.p. 9122/42904
Nebytové priestory:
Vchod Nebytovy Posch. Velkost” k Nebyt. priestoru ¢. 4
priestor prislichajici podiel priestoru na
¢. spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku
1 4 ptizemie 21462/42904
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UniCredit Bank oznamila spolo¢nosti SMART Group Trade, s.r.0., so sidlom: Orechova 115, 072 51
Orechovi, SR, ICO: 47 971 436, diia 07.10.2020 ako dlznikovi (dalej len ,,Dlznik™) a zaroven aj ako
zalozcovi zacatie vykonu zalozného prava, pricom dna 29.07.2021 oznamila Dlznikovi a zalozcovi zmenu
sposobu vykonu zalozného prava z drazby na priamy predaj.

B) UniCredit Bank ako zalozny veritel’ opravneny pri vykone zalozného prava konat’ v zmysle ustanovenia §
151m ods. 6 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v mene zaloZcu tymto pristupuje k realizacii
zalozného prava formou priameho predaja a predava nizsie $pecifikovany Predmet predaja Kupujicemu

za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

© Kupujuci predstavuje subjekt, ktor§ bol spolo¢nostou UniCredit Bank vyhodnoteny ako uspesny
zaujemca verejného ponukového konania.

STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:
1. VYKLAD
11 Definicie

V tejto zmluve:

Kupna Cena znamena cenu vo vyske ... ~-EUR (slovom: ................ euro), ktora bude zaplatena
sposobom uvedenym v ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

OZ znamena zikon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Predmet predaja znamena:

Nehnutel'nost’ — zaloh 1:

LV e. Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
424 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
¢islo /m?/
98/14 Zastavana plocha a nadvorie 457 Parcela reg. ,,C*

Nehnutelnost’ — zaloh 2:

LVe. Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
370 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
dislo /m?/
98/15 Zastavand plocha a nadvorie 715 Parcela reg. ,,C*
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NehnutelPnost’ — zaloh 3:

LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
549 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
dislo /m?/
98/2 Zastavana plocha a nadvorie 24190 Parcela reg. ,,C*
98/10 Zastavana plocha a nadvorie 3839 Parcela reg. ,,C*
98/13 Zastavana plocha a nadvorie 121 Parcela reg. ,,C*
98/17 Zastavana plocha a nadvorie 699 Parcela reg. ,,C*
98/22 Zastavana plocha a nadvorie 24 Parcela reg. ,,C*
98/27 Zastavana plocha a nadvorie 110 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
dislo: stavby
115 Vyrobna hala 14 98/10
116 Pristavba socidlnej budovy 1 98/27
Vodojem 14 98/22
NehnutePnost’ — zaloh 4:
LVe Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
932 Sobrance Orechova Orechova
Pozemky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
¢islo /m?/
98/20 Zastavana plocha a nadvorie 286 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
dislo: stavby
119 Socialna budova 20 98/20
Byty:
Vchod Byt ¢. Posch. Velkost” k bytu prislichajuci podiel
priestoru na spoloc¢nych ¢astiach
a spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku
1 1 1.p. 5155/42904
1 1.p. 7165/42904
1 3 1.p. 9122/42904
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Nebytové priestory:
Vchod Nebytovy Posch. Vel'kost’ k Nebyt. priestoru ¢. 4
priestor prislachajuci podiel priestoru na
¢. spolocnych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku
1 4 prizemie 21462/42904

1.2

31

(@)

Prislusenstvo podla tejto Zmluvy znamena pripadné inzinierske siete, pripojky, spevnené plochy,
oplotenia, kanaliza¢nu $achtu a pod. nachadzajice sa na Predmete predaja alebo v jeho blizkosti, ktoré sa
vo vlastnictve zalozcu alebo akékol'vek sucasti, iné prislusenstva, aj keby predstavovali samostatné veci
a su nevyhnutné pre ucelné vyuzivanie Predmetu predaja, ak s vo vlastnictve zalozcu.

Utet Predavajiiceho znamena tcet Predavajiiceho ¢. 9229520419/1111, IBAN: SK33 1111 0000 0092
2952 0419, vedeny v UniCredit Bank, na ktory bude poukazana Kapna Cena podla ¢lanku 3 tejto
Zmluvy.

Vlastnik znamena: SMART Group Trade, s.r.0., so sidlom: Orechova 115,072 51 Orechova, SR, 1CO:
47 971 436

Vyklad

(a) V tejto Zmluve je odkaz na clanok, odsek alebo prilohu odkazom na ¢lanok, odsek alebo prilohu
tejto Zmluvy. Prilohy predstavuju neoddelitelnu sicast’ tejto Zmluvy.

(b) Pojmy, ktoré nie st inak definované v tejto Zmluve, maji vyznam, ktory je im prideleny v OZ
alebo inym zdkonom.

(© V tejto Zmluve akykol'vek odkaz, vyslovny alebo implicitny, na akykol'vek pravny predpis zahfnia
odkazy na:

@ takyto pravny predpis vratane vSetkych jeho neskorsich zmien, noviel, doplnkov alebo
aplikacnych pravidiel vykladu podl'a alebo v sulade s inym pravnym predpisom (pred
diiom, v den alebo po dni podpisu tejto Zmluvy);

(ir) akykol'vek pravay predpis, ktory nahradf takyto pravay predpis; a

(iif) akykol'vek vykonavaci pravny predpis potrebny na aplikiciu ustanovenia takéhoto
pravneho predpisu.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zavizok Predavajiceho previest’ na Kupujiceho vlastnicke pravo k Predmetu
predaja v podiele 1/1 vratane PrisluSenstva ana druhej strane zavizok Kupujuceho zaplatit’
Predavajucemu Kuapnu cenu podla ustanoveni tejto Zmluvy.

KUPNA CENA.
Kupna cena
Predavajuci prediva Kupujicemu Predmet predaja v podiele 1/1 vratane Prislusenstva (d’alej len Predmet

predaja, Prislusenstvo spolocne ako ,,Predmet kipy*) za dohodnutd Kiapnu Cenu vo vyske ............ ,-EUR
(slovom: ..o euro). Kipna Cena predstavuje penaznt sumu, ktord sa za podmienok stanovenych
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3.2

(@)

(b)

©

(d)

©

v tejto Zmluve zavizuje zaplatit’ Kupujuci Predavajicemu za Predmet predaja. Predavajici je opravneny
uspokoijit’ svoju pohl'adavku z celej Kupnej Ceny za Predmet predaja zaplatenej Kupujiacim.

Platobné podmienky

() Kupujuci uhradil pred podpisom tejto Zmluvy v ramci verejného ponukového konania pefiazna
ciastku vo vyske 40.000,- EUR (slovom: Styridsat’tisic euro) spolo¢nosti Profesionalna
draZobna spolo¢nost’, s. t. 0., so sidlom: Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 15388/V, ktora
sa zapocitava ku Kupnej Cene a Kupujici ma povinnost’ doplatit’ zostavajuci rozdiel Kapnej

Ceny.
(b) Kupujuci uhradil d’alej pred podpisom tejto Zmluvy na Ucet Predavajiceho peniazni ¢astku vo
VYSKE v EUR (slovom: ...c.ccccovevcuveccurecunence euro) (Kuapna cena Predmetu kapy

znizena o 40.000,- EUR) ¢im sa Kupna Cena povazuje za splatent.

POVINNOSTI PREDAVAJUCEHO

Predavajuci je povinny previest’ vlastnicke pravo v podiele 1/1 k Predmetu predaja na Kupujiceho za
podmienky zaplatenia Kipnej Ceny podla ustanoveni tejto Zmluvy.

Predavajuci je povinny poskytnit’ Kupujucemu vsetky informacie, o ktoré Kupujici pisomne poziada,
a ktoré su v dispozicii Preddvajuceho vratane predlozenia dokumentov tykajucich sa Predmetu predaja
a rovnako na pisomné poziadanie oznamit’ akukol'vek zmenu v pravnom alebo faktickom stave Predmetu
predaja, o ktorej bude mat’ vedomost’.

Predavajuci je povinny postupovat’ pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy:
@) s néalezitou starostlivost’ou tak, aby bol naplneny ucel tejto Zmluvy;

(i1) v sulade s relevantnymi pravaoymi predpismi a dobrymi mravmi;

(iif) vzdy tak, aby neposkodil dobré obchodné meno Kupujuceho.

Predavajuci je povinny poskytnut’ svoju sucinnost’ prislusnému Okresnému dradu pri odstranovani
pripadnych nedostatkov tejto Zmluvy alebo navrhu na vklad braniacich vydaniu rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu predaja v prospech Kupujtuceho.

Predavajuci ku diiu podpisania tejto Zmluvy prehlasuje, ze na Predmete predaja si zapisané nasledovné
t'archy:

Zaloh 1:

Vecné bremeno zriadené touto zmluvou spociva v povinnosti vlastnika zat'azenej nehnut. uvedenej v ¢l.
L. tejto zmluvy strpiet’ prechod cez tito nehnut. pesi, vozidlami na motoricky pohon, a to bez
obmedzenia a umoznit’ opravnenému takyto prechod. V 142/06-¢.2.24/0

V-762/2018-Z4lozna zmluva zo dna 21.09.2018 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 424 a to: par. CKN 98/14
zastavana plocha o vymere 457 m2 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organiza¢na zlozka:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, ICO: 47251336, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, SR - ¢.z. 62/18
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Zaloh 2:

- Zriad'uje sa vecné bremeno prava prechodu cez par.¢.98/15 o vymere 715 m2, zast.pl. k.d. Orechova.,
ktora bola odclenena GP ¢.51/05 ako diel ¢.3 z par.c. E-KN ¢. 2-561 o vymere 2486m2 orna poda
zapisanej na LV 370 k.d. Orechova, ako pristupovej ceste pre vlastnikov stavby na par.¢. C-KN 100,
101, 102/2, 102/3, zapisanej na LV 544 k.u. Orechova, par.¢. 102/1, zapisanej na LV 551 k.a.Orechova,
par.¢.103, zapisanej na LV 547 k.i. Orechova a ich pravnych nastupcov. V 12/06-¢.2.6/06

- Vecné bremeno zriadené touto zmluvou spociva v povinnosti vlastnika zat’azenej nehnut. uvedenej v
¢LI. tejto zmluvy strpiet’ prechod cez tato nehnut. pesi, vozidlami na motoricky pohon, a to bez
obmedzenia a umoznit’ opravoenému takyto prechod. V 148/06-¢.2.25/06

- V-762/2018-Zalozna zmluva zo dria 21.09.2018 - Zmluva o ztiadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 370 a to: par. CKN 98/15
zastavana plocha o vymere 715 m2 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organizaéna zlozka:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, 1CO: 47251336, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, SR - ¢.z. 62/18

- R-306/2018-zmena udajov-¢.2.61/18
Zaloh 3:

- V-762/2018-Zalozna zmluva zo dnia 21.09.2018 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 549 a to: par. CKN 98/2
zastavand plocha o vymere 2 41 90 m2, par. CKN 98/10 zastavana plocha o vymere 38 39 m2, par.
CKN 98/13 zastavana plocha o vymere 121 m2, par. CKN 98/17 zastavand plocha o vymere 699 m2,
par. CKN 98/22 zastavana plocha o vymere 24 m2, par. CKN 98/27 zastavana plocha o vymere 110
m?2, stavba - vodojem bez supisného ¢isla na par. CKN 98/22, stavba - vjrobna hala so stpisnym ¢islom
115 na pat. 98/10, stavba - pristavba socilnej budovy so stipisnym ¢islom 116 na par. CKN 98/27 v
prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 -
Michle, Cesk4 republika, 1C:649 48 242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., pobocka zahranicnej banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR - &.z.
62/18

- R-306/2018-zmena udajov-¢.z.61/18
Zaloh 4:

- V-762/2018-Zilozna zmluva zo dia 21.09.2018 - Zmluva o ztiadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 932 a to: par. CKN 98/20
zastavana plocha o vymere 286 m2 a stavba - Socialna budova so supisnym ¢islom 119 postavena na par.
CKN 98/20, kde je zapisany byt ¢. 1, vchod ¢. 1, podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytu
5155/42904 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organiza¢na zlozka: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR - &.z.
62/18; ¢.z. 43/19

- V-762/2018-Zilozna zmluva zo dia 21.09.2018 - Zmluva o ztiadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 932 a to: par. CKN 98/20
zastavana plocha o viymere 286 m2 a stavba - Socialna budova so supisnym ¢fslom 119 postavena na par.
CKN 98/20, kde je zapisany byt ¢.2 , vchod ¢. 1, podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytu
7165/42904 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic
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(@)
(b)

©

(d)

©

and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR - ¢.z.
62/18; &.z. 43/19

V-762/2018-Zilozna zmluva zo diia 21.09.2018 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 932 a to: par. CKN 98/20
zastavana plocha o vymere 286 m2 a stavba - Socialna budova so sipisnym cislom 119 postavena na par.
CKN 98/20, kde je zapisany byt ¢. 3, vchod ¢. 1, podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytu
9122/42904 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organiza¢na zlozka: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR - ¢.z.
62/18; ¢.z. 43/19

V-762/2018-Zilozna zmluva zo dnia 21.09.2018 - Zmluva o zriadeni zdlozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 000685C/CORP/2018 na nehnutelnosti vedené na LV 932 a to: par. CKN 98/20
zastavana plocha o vymere 286 m2 a stavba - Socialna budova so supisnym ¢islom 119 postavend na par.
CKN 98/20, kde je zapisany nebytovy priestor, vchod ¢. 1 na ptizemi, podiel na spoloc¢nych ¢astiach a
zariadeniach 21462/42904 v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C:649 48 242, organizaéna zlozka: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 47251336, Sancové 1/A, 813 33
Bratislava, SR - ¢.z. 62/18; ¢.z. 43/19

V zmysle ustanovenia § 151ma a § 151md zakona ¢. 40/1964 Zb. OZ nadobudne Kupujici Predmet
predaja bez tiarch spocivajucich v zriaden{ zdlozného prava na zaloh, pricom tarchy spocivajuce

v zriadeni vecného bremena — pravo pristupu na nehnutelnost’, zostavaju nad’alej zachované.

Predavajuci sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava a ziadost’ o vymaz zalozného prava k
Predmetu predaja v zmysle ¢lanku 9 Zmluvy.

POVINNOSTI KUPUJUCEHO
Kupujuci sa zavizuje zaplatit’” Kupnu Cenu podla ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

Kupujuci je povinny pisomne informovat’ Predavajuceho o vsetkych okolnostiach, ktoré mozu ¢o i len
potencialne ohrozit’ zaplatenie Kupnej Ceny.

Kupujici je povinny postupovat’ pri plneni svojich povinnost{ podl'a tejto Zmluvy:

@ s nédlezitou starostlivost’ou tak, aby bol naplneny ucel tejto Zmluvy;
(ii) v sulade s relevantnymi pravaymi predpismi a dobrymi mravmi;
(iif) vzdy tak, aby neposkodil dobré obchodné meno Predavajiceho.

Kupujuci je povinny pre pripad zmeny alebo zmeny interpreticie pravanych predpisov upravujucich
predmet Zmluvy uzavriet’ dodatok k tejto Zmluve odovodnene pozadovany Predavajicim v zakonom
vyzadovanej forme tak, aby Predavajici mal zabezpeceny sulad so vsetkymi pravnymi a inymi predpismi
upravujicimi prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti. Kupujuci a Predavajtci sa zavizuju dodrziavat’
platnd danovu legislativu v SR v ¢ase vzniku danovej povinnosti.

Kupujuci sa zavizuje, ze do 30 (slovom: tridsiatich) dnf po tom, ako bude vykonany vklad vlastnickeho
prava k Predmetu predaja do katastra nehnutelnosti ohlasi spravcovi dane z nehnutel'nosti zmeny vo
vlastnictve.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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(b)

(@)

(b)

(d)

©

®

Kupujuci je povinny poskytniat’ svoju sucinnost’ prislusnému Okresnému uradu pri odstrafiovani
pripadnych nedostatkov tejto Zmluvy alebo navrhu na vklad braniacich vydaniu rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu predaja v prospech Kupujtuceho.

VYHLASENIA A ZARUKY PREDAVAJUCEHO
Predavajuci vyhlasuje Kupujicemu a zarucuje sa mu, ze:

je pravnickou osobou, ktorej sposobilost’ na pravne ukony nebola nijakym spésobom obmedzend a je
plne opravnena podpisat’ tito Zmluvu ako aj navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu predaja
v prospech Kupujiceho,

okrem prav vyslovne uvedenych v tejto Zmluve resp. zapisanych na predmetnom liste vlastnictva k
Predmetu predaja, na Predmete predaja neviaznu ziadne dlhy, t'archy alebo bremena, o ktorych by mal
Predavajuci vedomost’ a rovnako nie je k Predmetu predaja uzatvorend nijomna zmluva.

Predavajuci sa zavizuje zdrzat’ sa po podpise tejto Zmluvy akéhokol'vek konania, ktoré by viedlo k zmene
pravaneho alebo faktického stavu Predmetu predaja opisaného v tejto Zmluve. Predavajici sa dalej
zavizuje vykonat’ vsetky ukony a cinnosti, ktoré od neho v pozicii prednostného zalozného veritela
mozno primerane pozadovat’, potrebné na to, aby az do pravoplatného prevodu vlastnickeho prava podla
tejto Zmluvy zostal stav Predmetu predaja zachovany tak, ako je opisany v tejto Zmluve.

VYHLASENIA A ZARUKY KUPUJUCEHO
Kupujuci vyhlasuje Preddvajicemu a zarucuje sa mu, Ze:

je pravnickou osobou, ktorej sposobilost’ na pravne tkony nebola nijakym sp6sobom obmedzena a je
plne opravneny podpisat’ tito Zmluvu ako aj navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu predaja
v prospech Kupujuceho. Uvedena spésobilost’ konat’ za Kupujiceho sa rovnako vzt’ahuje aj na statutarny
organ Kupujuceho, ktory vyhlasuje, Ze je opravneny a plne sposobily na podpis tejto Zmluvy,

sa pred podpisom Zmluvy riadne a dplne oboznamil s faktickym ako aj pravaym stavom Predmetu predaja
a tento mu je znamy.

mal neobmedzent moznost’ osobne alebo prostrednictvom svojich zastupcov vykonat’ fyzicka obhliadku,
a ze tato vykonal aj za pritomnosti technicky ako aj pravne znalych a sposobilych osob,

si nalezite preveril vSetky okolnosti a informacie suvisiace s Predmetom predaja a tento kupuje v stave
v akom ,,stojf a lezi;

podla najlepsej vedomosti Kupujiceho neexistuje Zziadna okolnost’, ktord by branila Kupujicemu
uzavriet’ tuto Zmluvu a rovnako, Ze nie je iniciované a ani nie je predpoklad iniciovania konania, ktoré by
zmarilo prevod vlastnictva k Predmetu predaja v prospech Kupujuceho;

je opravneny disponovat’ s peflaznymi prostriedkami uréenymi na dhradu Kuapnej ceny.
ZODPOVEDNOST ZA SKODY.

Strany sa dohodli, ze kazda zo stran uhradi druhej zmluvnej strane Skodu, ktord jej spdsobi porusenim
povinnosti podl'a tejto Zmluvy, pricom v ¢ase uzatvorenia Zmluvy predstavuje maximalna predvidatel'na
vyska skody sumu Kupnej ceny. Zmluvné strany sa dohodli, ze ziadna zo stran nema v pripade vzniku
skody narok na nahradu uslého zisku.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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10.

10.1
(@)
(b)

10.2

(@)

(b)

©

(d)

NAVRH NA VKLAD

Strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu predaja podpisuje a podava vylucne
Predavajuci. Vzorové znenie navrhu na vklad vlastnickeho prava je uvedené v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze po podani navrhu na vklad v zmysle predchadzajiceho bodu Kupujuci vyslovne
splnomociiuje Predavajiiceho na pripadné dopliianie navrhu na vklad, nahliadanie do spisu, odstrafiovanie
pripadnych nedostatkov v pisani tejto Zmluvy (vratane nevyhnutnych oprav textu v Zmluve), podavanie
informadcif a predkladanie prislusnym Okresnym tradom pozadovanych podkladov ako aj ku komunikacii
s prislusnym Okresnym uradom.

Vlastnicke pravo k Predmetu predaja nadobida Kupujuci rozhodnutim prislusného Okresného uradu
o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech Kupujuceho.

TRVANIE A UKONCENIE
Trvanie Zmluvy
Tato Zmluva nadobuda platnost’ aj ucinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi Stranami.

Tuto Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’ formou odstupenia od tejto Zmluvy podl'a bodu 10.2. Zmluvy,
pricom platnost’ Zmluvy sa skondci v den dorucenia pisomného odstipenia.

Platnost’ Zmluvy tiez skon¢{ v defl uréeny v pisomnej dohode Predavajiceho a Kupujiceho o skonceni
platnosti tejto Zmluvy dohodou.

Odstupenie od Zmluvy

V pripade, Ze sa prevod vlastnickeho prava k Predmetu predaja v prospech Kupujuceho na zaklade
rozhodnutia prislusného Okresného tradu neuskutoéni, pretoze prislusny Okresny urad navrh na vklad
vlastnickeho prava Kupujiceho pravoplatne zamietne alebo konanie zastavi, pripadne ak bude prerusené
konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava na zdklade tejto Zmluvy na viac ako 120 dnif, Predavajuci
a Kupujici maju pravo odstupit’ od tejto Zmluvy. Pravo odstipit’ od tejto Zmluvy nema ta zo zmluvnych
stran, ktord neposkytne sicinnost’ potrebnd na odstranenie dévodov, pre ktoré bolo konanie o povoleni
vkladu vlastnickeho prava na zdklade tejto Zmluvy Okresnym tradom prerusené.

Kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak:

@) dojde k podaniu navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Predavajiceho alebo k podaniu
navrhu na restrukturalizaciu Predavajiceho a sud takéto navrhy neodmietne,

Predavajuci je opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy nasledovne:

@ dojde k podaniu navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Kupujiceho,
(i) bude na Kupujiceho zacaté restrukturalizacné konanie,
(iif) dojde k akejkol'vek zmene v podmienkach notarskej uschovy

Od Zmluvy mozno odstipit’ jedine pisomnym oznamenim o odstipeni od Zmluvy, ktoré obsahuje dovod
odstipenia a opis skutocnosti, v ktorjch opravnena Strana vidi dévod odstipenia od Zmluvy, doruc¢enym
druhej Strane.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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11.

(@)

(b)

©

(d)

12.

(@)

(b)
©

(d)
©

DORUCOVANIE

Akékol'vek oznamenie alebo ina formalna korespondencia podla tejto Zmluvy sa dorucuju na adresy v
tomto ¢lanku alebo na iné adresy, ktoré si Strany navzajom oznamia dorucenim na adresu uvedend v
tomto clanku.

() Predavajuci (b) Kupujuci:

Adtresa: UniCredit Bank Czech Adtesa:
Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka
zahrani¢nej banky,

Sancova 1/A
813 33 Bratislava
do rak: JUDr. Katarina Pacachova do ruk:
Email: Email:
katarina.pacachova@unicreditgroup.
sk
Akékol'vek oznamenia alebo ina formalna korespondencia sa budd povazovat’ za dorucené:
@ v denl dorucenia zasielky, ak bola zasielka skuto¢ne dorucena; alebo
(i) v dent mailového prenosu, ak bola elektronicka posta odoslana do 12:00 hod. v ktorykol'vek
pracovny den, v ostatnych pripadoch v pracovny den nasledujici po dni odoslania, ak bola

zasielka zaslana mailom.

V pripade realizacie pravneho tkonu odstipenia od Zmluvy sa zasielka bude povazovat’ za dorucent
vylu¢ne v pripade, ak doruc¢ovanie bude realizované formou podla ¢lanku 11 pism. (b) bod (i) Zmluvy.

Zmenu adresy alebo kontaktnjch oséb pre dorucovanie méze jedna Strana druhej oznimit’
jednostrannym pisomnym oznamenim o zmene doru¢enym druhej Strane spésobom uvedenym
v pismene (a) tohto ¢lanku.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Strany sa dohodli, Zze v pripade, ak by boli alebo sa stali niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatné resp.
neaplikovatel'né, nebude tym dotknuta ani obmedzena platnost’, ucinnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Strany sa zavizuju, ze takto dotknuté ustanovenie Zmluvy bude nahradené inym
pravne relevantnym ustanovenim resp. inou dohodou sledujicou ucel pévodného ustanovenia.

Ustanovenia tejto Zmluvy je mozné menit’ na zaklade pisomnej dohody Stran.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda Strana dostane jedno vyhotovenie a dve
vyhotovenia si urcené pre prislusny Okresny urad.

Tato Zmluva sa riadi pravaymi predpismi Slovenskej republiky.

Spravne poplatky spojené s vkladovym konanim znasa Predavajuci, pricom poziada o zrychlené vkladové
konanie. Ostatné naklady savisiace s touto Zmluvou si hradi kazda Strana samostatne.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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® Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Strany sa dohodli, ze pouzitie
akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné,
je vyslovne vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit’ (¢iastocne alebo uplne) viznam
alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

) Pre pripad sporu, ktory vznikne z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s flou, sa Strany dohodli, Ze takyto spor
moze ktorakol'vek zo Stran predlozit’ vecne a miestne prislusnému sudu.

() Predavajuci a Kupujuci zhodne vyhlasujd, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a tento pravny ukon
urobili v predpisanej forme, pri¢om si tato Zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej obsahu porozumeli a
uzavreli po vzdjomnom prerokovani podl'a ich prava a slobodnej vole, urcite, vazne a nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu sposobilé na pravne ukony.

NA DOKAZ TOHO Strany podpisali tito Zmluvu v defi, ktory je uvedeny na Podpisovej strane tejto Zmluvy.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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PODPISOVA STRANA

V Bratislave dfia .......cccecueaeenee
Predavajuci
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky (konajica ako

prednostny zalozny veritel v mene SMART Group Trade, s.r.0., so sidlom: Orechova 115, 072 51
Orechova, SR, ICO: 47 971 430).

Podpis:

Meno: ...

Podpis:

Meno: ...

V Bratislave dfia .......ccocveneeee.

Kupujuaci

Podpis:

Meno: ...

Funkcia: ...

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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PRILOHA 1
NAVRH NA VKLAD

Okresny arad Sobrance
Katastralny odbor

Svermova 16
073 01 Sobrance

V Bratislave dfia .....coceevvvverrnnnen.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle,
Ceska republika, IC: 649 48 242, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod
sp. znackou B 3608, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 47 251 336, zapisana
v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢islo: 2310/B, ktora
kona v zmysle ustanovenia § 151m ods. 6 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika pri vykone
zdlozného prava v mene vlastnika SMART Group Trade, s.r.o., so sidlom: Orechova 115, 072 51
Orechova, SR, ICO: 47 971 436

(dalej len ako ,,Predavajuci®); a
1 Zaujemca, ..., so sidlom ............... ) eerereereeerer s L ICO: e, , zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu .......ceeverenenee , oddiel ..o ,vlozka C. vvvveiiiiiiiiinns (dalej len ,,Kupujiaci®);

(dalej len ,,Kupujuci®);

Predavajuci ako opravnena strana Kipnej zmluvy zo dia ... , ktorej predmetom je odplatny prevod
vlastnickeho prava v podiele 1/1 k nehnutelnosti:

Nehnutel'nost’ — zaloh 1:

LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
424 Sobrance Orechova Orechova
Pozembky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
dislo /m?/
98/14 Zastavana plocha a nadvorie 457 Parcela reg. ,,C*

Nehnutel'nost’ — zaloh 2:

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
uzemie
370 Sobrance Orechova Orechova
Pozembky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
cislo /m?/
98/15 Zastavana plocha a nadvorie 715 Parcela reg. ,,C*
Nehnutelnost’ — zaloh 3:
LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
Uzemie
549 Sobrance Orechova Orechova
Pozembky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
cislo /m?/
98/2 Zastavana plocha a nadvorie 24190 Parcela reg. ,,C*
98/10 Zastavana plocha a nadvorie 3839 Parcela reg. ,,C*
98/13 Zastavana plocha a nadvorie 121 Parcela reg. ,,C*
98/17 Zastavana plocha a nadvorie 699 Parcela reg. ,,C*
98/22 Zastavana plocha a nadvorie 24 Parcela reg. ,,C*
98/27 Zastavana plocha a nadvorie 110 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
cislo: stavby
115 Vyrobna hala 14 98/10
116 Pristavba socialnej budovy 1 98/27
Vodojem 14 98/22
Nehnutelnost’ — zaloh 4:
LV Okresny urad — katastralny odbor Katastralne Obec
Uzemie

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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932 | Sobrance Orechovid | Orechovi |
Pozembky:
Parcelné Druh pozemku Vymera charakteristika
dislo /m?/
98/20 Zastavana plocha a nadvorie 286 Parcela reg. ,,C*
Stavby:
Supisné Popis stavby Druh Na parcele ¢.:
Cislo: stavby
119 Socialna budova 20 98/20
Byty:
Vchod Byt ¢. Posch. Velkost’ k bytu prislichajici podiel
priestoru na spoloc¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku
1 1 1p 5155/42904
1 1p 7165/42904
1 3 1.p 9122/42904

Nebytové priestory:

Vchod Nebytovy Posch. Velkost’ k Nebyt. priestoru ¢. 4
priestor prislichajuci podiel priestoru na
¢. spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku
1 4 ptizemie 21462/42904

(Falej len ,,Nehnutelnost™).

tymto podava navrh:

Navrhujeme, aby po preskimani listin Okresny urad Sobrance vydal rozhodnutie, ktorym sa vklad vlastnickeho
prava k Nehnutelnosti v prospech Kupujiceho tak, ako je uvedené vyssie

POVOLUJE.

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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Ucastnici st opravneni disponovat’ s predmetom zmluvy, ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy ucastnikov
st urcité a zrozumitel'né a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

Spravay poplatok podla sadzobnika spravanych poplatkov sa hradi vo vyske 266,- EUR, pricom ziadame
o vykonanie urychleného konania v zmysle ustanovenia § 32 ods. 3 zakona 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Prilohy:
e 2x Kdpnazmluva zo dia ...........
e  kolok v hodnote 266,- EUR

Predavajaci
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky (konajica ako

prednostny zalozny veritel' v mene zalozcu SMART Group Trade, s.r.0., so sidlom: Orechova 115, 072
51 Otechova, SR, ICO: 47 971 430)

Podpis:

Meno: ...

Podpis:

Meno: ...

Chyba! Neznamy nazov vlastnosti dokumentu.
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