DRAZBY & REALITY

Oznamenie o opakovanej dobrovoP’nej drazbe
PDS &. 015/20-2021-PR

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
I1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel:
Sro, vlozka ¢&fslo: 15388/V
zastupend: Mgr. Paula Ruskova, prokurista

Navrhovatel’ drazby: Ing. Milan Polonc¢ak PhD., spravca
Vojenska 12, 040 01 Kosice
reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR — znacka spravcu: S1287
upadca: SSIM, a.s., Kosice v konkurze, so sidlom Zbrojni¢na 12,
040 01 Kogice, ICO: 31 702 627

Datum konania drazby: 25. januar 2022
Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.
Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01

Kosice, drazobna miestnost’, suterén
Opakovanie draZby: opakovand drazba (2. kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom draZby je:
A. sutbor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 1928, vedenom Okresnym uradom Kosice - Katastrdlny odbor,
okres: Kosice I, obec: KOSICE - TAHANOVCE, katastralne dzemie: Tahanovee, a to:
- parcela reg. ,,C*“ KN ¢. 1611/90, s vymerou 289 m?, druh pozemku: ostatnd plocha
- partcela reg. ,,C“ KN €. 1612/1, s vymerou 12508 m?, druh pozemku: ostatna plocha
- partcela reg. ,,C* KN €. 1612/8, s vymerou 672 m?, druh pozemku: ostatna plocha
B. subor nehnutePnosti zapisany na LV &. 2239, vedenom Okresnym uradom Kosice - Katastralny odbor,
okres: Kosice I, obec: KOSICE - SIDLISKO TAHANOVCE, katastralne tizemie: Nové Tahanovee, a to:
- parcela reg. ,,C*“ KN ¢. 3908, s vymerou 12177 m?, druh pozemku: ostatna plocha
- parcela reg. ,,C“ KN ¢. 3911, s vymerou 409 m?, druh pozemku: ostatna plocha
(dalej len ,,predmet draZzby*)

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu draZby

Cast’ ohodnocovanych pozemkov, ktoré st evidované na LV & 1928, parcely ¢ 1611/90, 1612/1 a 1612/8 sa
nachadzaju v k.. Tahanovee, obec Kogice — Tahanovce, okres Kogice I, ¢ast’ ohodnocovanych pozemkov,
ktoré st evidované na LV & 2239, parcely & 3908 a 3911 sa nachadzaji v k.t. Nové Tahanovce, obec Kogice
— sidlisko Tahanovce, tvoria jeden pozemok nepravidelného tvaru, v minulosti boli sicast’ou aredlu byvalych
magnezitarskych zavodov. Poloha pozemku s oh'adom na centrum mesta je okrajova.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemky v ¢ase obhliadky znalcom neboli ziadnym sposobom uzivané, ¢iastocne boli oplotené, ¢iasto¢ne bez
oplotenia, bez udrzby, zarastené burinou a ndletovymi drevinami, z ¢asti zat'azeny odpadom rbzneho
charakteru.



Pozemky st situované na zapadnej strane priemyselného arealu v lokalite Magnezitarska a v sucasnosti nie sd
zastavané. V zmysle Uzemného planu hospodarsko sidelnej aglomeracie Kosice sd sacast’ou ploch funkéne
definovanych ako plochy mestského nadmestského obcianskeho vybavenia v severnej casti pozemku a plochy
dopravnych zariadenf v juznej casti pozemku. Predmetnymi parcelami su zaroven vedené navrhované zberné
a pristupové komunikacie. Na $irsie dotknuté tzemie je spracovana a do zmeny UPN-HSA premietnuti
Utrbanisticka stadia Magnetka, ktorej primarnym vychodiskom je postupna transformacia lokality na tzemie
s kvalitnejSou zastavbou prevazne obcianskej vybavenosti, resp. byvania, zelene a nerusivich doplnkovych
funkeii.

V okoli pozemkov su v prevaznej miere prevadzkové vyrobné a obchodné aredly, nezastavané pozemky
a spod. Funkcia byvania v lokalite nie je. Rusivym faktorom je blizkost’ Zeleznicnej trate na zapadnej strane
pozemkov.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v deni draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV &. 1928, k.. Tahanovce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

1

Obmedzujiaca

poznamka Rozhodnutie ¢. 698/340/28271/09 o ziloznom prave, Danovy urad Kosice IV, Juzna trieda
8, 040 01 Kosice, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym dria 3.6.2009, P1 - 95/2009 z 18.6.2009
- 235/2009.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 14.9.2009, R-1226/2009
Rozhodnutie DU Kosicel o oprave zrejmjch omylov a nespravnosti ¢
695/340/93628/09/Ney, zo dna 30.11.2009,Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
17.12.2009,R-10/10 v.z.84/10

Informativna

poznamka Zacatie vykonu zdlozného prava prednostnym zaloznym veritefom: Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 predajom
zalohu dobrovol'nou drazbou - P2 789/09, pol.vz. 6/10

Obmedzujiaca

Poznamka Uznesenie Okresného sidu Kosice I, 29Cb 23/2010-11, ktorym sa nariad'uje predbezné
opatrenie, a to zakaz zalovanému: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., Michalska 18,
Bratislava, ICO: 36 854 140 realizovat’ vykon zalozného priva zo Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam ¢. 0271/08/80314 zo dria 17.12.2008, V 14 145/2008 zo
dna 28.01.2009, P1 297/10, pol.vz. 120/10

Poznamka Obmedzujica: Rozhodnutie Dafiového tradu Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice ¢.
110000173647 o zacati danového exekucného konania. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ dia 18.09.2015, P-1332/2015 v.z. 485/15

Poznamka obmedzujuca: Rozhodnutie ¢. 102858238/2016 na vydania excku¢ného zilozného priva
predajom nehnutelnosti, Datiovy urad Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, P 442/2016 -
212/2016

Poznamka Obmedzujica poznamka: Uznesenie OS Kosice I sp.zn. 30 K 34/2016 o vyhlaseni konkurzu
na majetok Upadcu SSIM, a.s., Kosice, Zbrojnicna 12, 040 01 Kosice, ICO: 31 702 627 -
P603/2017 (pozemky parc.registra C-KN ¢. 1611/90, 1612/1, 1612/8) - v.z.163/2017

Poznamka Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby Profesionidlnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1CO: 36 583 936, ¢. PDS-015/13-2021-
PR, ditum konania drazby: 07.12.2021 o 11.00hod. P-1462/2021 - ¢.z. 431/2021

CAST C: TARCHY
1 Zmluva o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam ¢. 0271/08/80314 na ziklade Zmluvy
o poskytovani dverov & 0062/08/80314 zo dia 17.03.2008 v prospech: Ceskoslovenska
obchodné banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 - V 14
145/08 zo dria 28.01.2009 - pol.vz. 36/09



Iné dudaje:
Poznamka:

Rozhodnutie o ztiadeni colného zilozného prava ¢. 9005631/1/270336/2013 v prospech
Colny urad Kosice, odd.vykonu a podpotry, Narodna trieda 27, Kosice, Z - 4461/2013 -
239/2013. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 07.10.2013. R-2759/2013 -
v.z.447/2013

Rozhodnutie o ztiadeni colného zilozného prava ¢. 1095631/1/530125/2013 v prospech
Colny urad Kosice, odd.pravne, Néirodna trieda 27, Kosice, Z - 8774/2013 - 441/2013.
Nadobudlo  pravoplatnost”  12.12.2013,  vykonatelnost’”  27.11.2013. R-3224/2013
7z 27.11.2013 - 31/14

Rozhodnutie Danového uradu, Rozvojova 2,041 90 Kosice ¢.
9800504/5/4709222/2014/Gom o ztiadeni zilozného prava k nehnutelnost, zakaz
nakladat’ s predmetom zalozného prava bez predchadzajiuceho sdhlasu spravcu dane. Z-
8296/2014 z 30.10.2014 - 594 /14

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 10.11.2014. R-3231/2017 - v.z.259/17
Rozhodnutie Mesta Kosice ¢. B/2016/104010/208056 o ztiadeni zalozného prava a zikaz
nakladat’ s nehnutelnost’ou parc.c. 1611/90, 1612/1, 1612/8, bez sthlasu spravcu dane, Z-
5725/2016 2 11.07.2016 - 408/16 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 12.07.2016, R-
3937/2016 z 29.07.2016 - 409/16

Bez zapisu

Bez zapisu

LV &. 2239, k.i. Nové Tahanovce

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

1
Obmedzujiaca
poznamka

Informativna
poznamka

Obmedzujaca

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Rozhodnutie ¢. 698/340/28226/09 o ziloznom prave, Dafiovy urad Kosice IV, Juznd trieda
8, 040 01 Kosice, Rozhodnutie sa stalo vykonatelnym dna 3.6.2009, P1 - 18.6.2009 -
879/2009.Rozhodnutie DU nadobudlo pravoplatnost’ 14.09.2009, R-1225/09 v.z.1446/09

Zacatie vykonu zilozného prava prednostnym zaloznym veritePom: Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., so sidlom Michalsk4 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 predajom
zalohu dobrovol'nou drazbou - P2 789/09, pol.vz. 3/10

Uznesenie Okresného sidu Kosice I, 29Cb 23/2010-11, ktorym sa nariaduje predbezné
opatrenie, a to zakaz zalovanému: Ceskoslovenskéd obchodna banka, a.s., Michalska 18,
Bratislava, ICO: 36 854 140 realizovat’ vykon zilozného priva zo Zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam ¢. 0271/08/80314 zo dna 17.12.2008, V 14 145/2008 zo
dnia 28.01.2009, P1 297/10, pol.vz. 456/10

Obmedzujica: Rozhodnutie Dafiového tradu Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice ¢.
110000173647 o zacati danového exekuéného konania. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ dria 18.09.2015, P-1332/2015 v.z. 1616/15

obmedzujuca: Rozhodnutie ¢. 102858238/2016 na vydania excku¢ného zdlozného prava
predajom nehnutel'nosti, Datlovy turad Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, P 442/2016 -
547/2016

Obmedzujica poznimka: Uznesenie OS Kosice I sp.zn. 30 K 34/2016 o vyhlaseni konkurzu
na majetok upadcu SSIM, a.s., Kosice, Zbrojni¢na 12, 040 01 Kosice, ICO: 31 702 627 -
P603/2017 (pozemky parc.registra C-KN ¢. 3908, 3911) - v.z.820/2017

Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby Profesionalnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, & PDS-015/13-2021-
PR, ddtum konania drazby: 07.12.2021 o 11.00hod. P-1462/2021 - ¢.z. 4218/2021

CAST C: TARCHY

1

Zmluva o ztiadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam ¢. 0271/08/80314 na zaklade Zmluvy
o poskytovani dverov ¢ 0062/08/80314 zo dia 17.03.2008 v prospech: Ceskoslovenska
obchodné banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140 - V 14
145/08 zo dna 28.01.2009 - pol.vz. 154/09



1 Rozhodnutie o ztiadeni colného zilozného prava ¢. 9005631/1/270336/2013 v prospech
Colny urad Kosice, odd.vykonu a podpory, Narodna trieda 27, Kosice, Z - 4461/2013 -

815/2013.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 07.10.2013. R-2759/2013 - v.z.1514/2013
1 Rozhodnutie o ztiadeni colného zilozného prava ¢. 1095631/1/530125/2013 v prospech

Colny urad Kosice, odd.pravne, Nirodnd trieda 27, Kosice, Z - 8774/2013 - 1498/2013.
Nadobudlo  pravoplatnost”  12.12.2013,  vykonatelnost’  27.11.2013. R-3224/2013
z27.11.2013 - 130/14
1 Rozhodnutie Datiovy urad Kosice, Rozvojova 2 ¢.4.9800504/5/4710545/2014/Gom

o ztiadeni zalozného prava. Zakaz nakladat’ s predmetom zilozného prava bez suhlasu
spravcu dane. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost” dna 27.10.2014 a stalo sa
vykonatel'nym dna 24.10.2014 Z 8295/14 - 1688/14 R-3232/2017 Oprava vyznacenia
ditumu pravoplatnosti - Rozhodnutie 9800504/5/4710545/2014/GOM pravoplatné dna
10.11.2014 - ¢&islo zmeny 1168/2017

Iné ddaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZzby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:
posudku:
102/2021 Ing. Miroslav Vasko 01.07.2021 756.000,00 €
NajniZsie podanie: 567.000,00 €
Minimalne prihodenie: 1.000,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 45.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima
Banka Slovensko, a.s., VS: 0152021.

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tuschova.

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak
do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova zaruka v prospech drazobnfka s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice
o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitel'om, notarska Gschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnik
drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonéeni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzenu drazobnd zabezpeku alebo zabezpedi jej
vydanie z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozent ucastnikom drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati dcastnikovi drazby, najneskor viak
do 5 dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spdsob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutt vydrazenim
najneskor do 15 dnf odo dna skoncenia drazby na dcet drazobnika ¢. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,



vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s., VS: 0152021. Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Uéastnikom drazby moZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze
ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a cas: Obhliadka 1: 13.01.2022 o 09.30 hod.
Obhliadka 2: 19.01.2022 o 14.00 hod.

OrganizaCné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa  uskutocni
po predchddzajicej dohode s drazobnikom, najmenej denl vopred. Blizsie informdcie tykajuce sa obhliadky:
0911 420 800, 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote.
Drazobnik vydd bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, notar, so sidlom Namestie osloboditelov 20, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a sd
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby
a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skuto¢nost’ sa
vyznadci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdan aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na ndklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik,
majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybifiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, mo6ze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’
sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak d6vody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby v case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len
ta cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na side zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbich, je povinna
oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podFa § 21 ods. 2 zikona o dobrovoPnych drazbach sa
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaja ku dnu
priklepu.



5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:

V Kosiciach, dfia ................... Vo Kosiciach, dfia ...

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0. Ing. Milan Polon¢ak PhD.
Mgt. Paula Ruskova, prokurista spravca konkurznej podstaty upadcu:

SSIM, a.s., KoSice v konkurze, so sidlom
Zbrojni¢na 12, 040 01 Kosice, ICO: 31 702 627



