DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 001/14-2025

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsand v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu supisné &islo 445
v Budkovciach
v zastapen{ spravcom na ziklade zmluvy o vykone spravy ¢. 445/2022 zo diia
01.09.2022
MIBYT, s.r.0., Vel’ké Kapusany
Zoltana Fabryho 15/100, 079 01 Vel’ké Kapu§any
1CO: 31712 533
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 6613/V

zastupena Mgr. Ladislavou Gytireovou, prokuristom
Datum konania drazby: 28. m4j 2025 Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:
Predmetom dobrovolnej draZby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV &. 2547, vedenom Okresnym
uradom Michalovee, Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: BUDKOVCE, Katastrdlne tzemie: Budkovce
a to:
— byt ¢. 5 na 1. poschodi vo vchode 445 bytového domu so stpisnym ¢islom 445, Popis stavby: bytovy
dom, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom: 2234/6,
- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 6708/39712,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 6708/39712, patcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom
2234/6 o vymere 204 m?, Druh pozemku: Zastavand plocha a nddvortie, (dalej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draz{ v stave ako stojf a lezi v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazZby:

Byt ¢. 5 sa nachadza na 1. poschodi bytového domu C.s. 445, vchod 445, katastralne izemie Budkovce.

Byt ¢. 5 sa nachddza na 1. poschod{ bytového domu ¢.s. 445, vchod 445, katastralne tzemie Budkovce. Byt nebol
sptistupneny, dvere do bytu boli vypacené, si dodatocne prichytené klincami, na dverach sa nachadza policajna
paska s napisom "VSTUP ZAKAZANY". Zadavatel’ Ziadal v pripade neumoznenia obhliadky stanovit’ vieobecnu
hodnotu z dostupnych udajov. Znalcom bola vykonana obhliadka identického bytu v inom bytovom dome.
Spravcom MIBYT s.r.0. bol zaslany doklad o veku stavby, v liste vlastnictva je uvedena celkova podlahova plocha
bytu podla spoluvlastnickeho podielu 67,08 m? vratane prislusenstva, bez plochy 16ggif a balkénov. Tieto podklady
boli vychodiskové pre ohodnotenie nehnutel'nosti, opierajic sa o priavau upravu zikona ¢. 527/2002 Z.z., § 12,
ods. 3, o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov. Tato novela zakona priamo uvadza: ,,Ak osoba,
ktorda md predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno
vykonat’ z dostupnych udajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii". Predpokladany technicky stav bytu je uvazovany
ku datumu obhliadky dna 11.04.2025, s uvazovanim $tandardného vybavenia bytu, so zohl'adnenim konstrukénych
prvkov, ktoré boli viditelné z vonkajsej obhliadky bytového domu a vseobecnd hodnota je stanovend ku dfiu
vypracovania znaleckého posudku, teda ku 15.04.2025. Byt by mal pozostavat’ z dvoch obytnych miestnosti
a prislusenstva, ktorym je chodba, kuchytia, kapelfia, WC a pivnica.



Predpokladané Standardné vybavenie bytu:

Bytové jadro murované so Standardnymi zariadovacimi predmetmi, v kuchyni $tandardnd kuchynska linka,
podlahy v izbach vlysy, pripadne laminatové, podlahy ostatnych miestnosti keramicka dlazba, PVC alebo
lamindtové, upravy vnatornych povrchov hladké omietky, okna plastové (su viditelné z vonkajsej obhliadky),
vstupné dvere do bytu poskodené, interiérové dvere predpokladd sa hladké plné alebo presklené, rozvody vody,
kanalizacie, elektriny, plynu Standardné, zdroj teplej vody a kurenie predpokladané - kotol (viditelné je napojenie
komina z kotla na faside) a kdrenie v byte predpoklada sa vlastné s radiatormi. Byt je vo vylu¢nom vlastnictve
a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a k pozemku pod bytovym domom je 6
708/39 712.

Bytovy dom &.s. 445, vchod 445, katastralne izemie Budkovce.

Popis

Bytovy dom je murovany, ma suterén, prizemie a poschodie, nemd vyt'ah, napojeny je na elektrinu, vodovod
a plyn, kanalizacia je napojena na zumpu. Vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, zaklady, strecha, schody, rozvody,
upravy vautornych povrchov, podlahy $tandardné. Zateplenie, nové vonkajsie omietky, nova stresnd krytina
a klampiarske konstrukcie, plastové okna v spolo¢nych castiach - podla google maps realizované v roku 2019.
Bytovy dom do uzivania odovzdany v roku 1979. Udriba bytového domu je dobra, opotrebenie vzhladom
na realizovani modernizaciu stanovené zjednodusenou analytickou metédou, zakladna Zivotnost’ vzhladom
na dobrd ddrzbu bytového domu stanovend na 100 rokov (budovy pre byvanie murované, monolitické,
montované - odporucana zivotnost” 80-100 rokov).

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

[zba

Izba

Kuchyna

Chodba

Kapel'na

WC

PrisluSenstvo

Celkova podlahova plocha bytu €. 5 podl’a listu vlastnictva 67,08

POZEMOK

Popis

Jednd sa o parcelu v zastavanom uzemi obce Budkovce, ktora je v popisnych udajoch katastra evidovana ako
zastavana plocha spoluvlastnicky podiel 6 708/39 712. Zastavana je bytovym domom so §tandardnym vybavenim,
poloha obytna, doprava autobus a Zeleznica, cesta do mesta autom do 15 min., infrastruktira dobrd vybavenost™ -
moznost’ napojenia na vsetky inZinierske siete okrem kanalizacie. Nehnutelnost’ je v lokalite so zvySenym
zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie.

Vymera

. 2 ; .
Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] (Spoluvlastnicky podiel podiclu [m?]

2234/6 zastavana plocha a nadvorie 204,00 6708/39712 34,46

Opis prav a zavizkov na predmete draZby viaznucich:

LV &. 2547, k.a. Budkovce:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY

5

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 134/2017 z. d. 13.02.2017 - CZ 42/17

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamka: P-535/2024 - Poznameniva sa upovedomenie o zacat exekicie predajom nehnutelnosti
¢.269EX 634/24-6-And 2.d.04.10.2024, Ex.arad Kosice II, Cajakova 5, 040 01 Kosice,
sud.exekator JUDr. Atila Adém, v prospech opravneného Slovenska televizia a rozhlas, Mlynska
dolina, 845 45 Bratislava, ICO: 56398255, ¢z-190/24

Poznimka: P-47/2025 Poznamendva sa oznimenie o zacati vykonu zalozného priva -dobrovolni drazba,
Zn. PDS-001/4-2025 zo dfia 11.2.2025, navrhovatel’ drazby: Profesionalna drazobni spolo¢nost’
s.t.0. so sidlom Masatykova 21, 040 01 Kosice, ¢.z. 35/25




CAST C: TARCHY
Zilozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podra § 15 z4k.¢.182/1993 Z.z.

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Diétum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno znatea: aturm vyhotovenia: odhadu:
31/2025 Ing. Iveta Weissova 15.04.2025 39.900,00 €

NajniZsie podanie: 39.900,00 € Minimalne ptihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  8.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0012025,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spoloCnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (4castnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na
ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo GCtu na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobnd spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:

IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0012025.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Spoésob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnfk vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze d6jde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhrad{ v stanovenej lehote cenu dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarene;j
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostdvajica cast’ drazobnej zdbezpeky zlozend vydrazitelom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po dhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td cast’ nakladov drazby, ktori nepokryva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchddzajicej drazby
vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. Gctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0012025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobnd zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZlozZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo §ekom: Nic je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritel'ov.

V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho



prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil
cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného priva
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 12.05.2025 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 20.05.2025 o 14.00 hod.

Organizatné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmene;j
den vopred. Blizsie informadcie na telefénnom éisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju
vlastnicke prava asu nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel’ prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedé¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
priet'ahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ace, od dver, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych brian a dokumenty ako si kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolocne
s vydrazitelom potvrdia konecné stavy na meracoch médii..

Notar, ktory osveddi priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgt. Martin Mizik), notdr so sidlom: Nam. osloboditelov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, mézZe osoba, ktord tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchidzajici vlastnfk predmetu drazby
v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na side Zalobu, je povinnd oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie
sudneho konania. Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby si navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnu, tcinky
priklepu zanikajd ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draZzby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné
prava, ze ich mo6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Z:a Drazobnika: Z.a Navrhovatel'a:

V Kosiciach, dna .....aprila 2025 Vo Velkych Kapusanoch dia .....aprila 2025

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. MIBYT, s.r.0., Vel’ké KapuSany
Mgt. Jana Studencovi, prokurista Mgt. Ladislava Gyiireova, prokurista



