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Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie v&eobecnej hodnoty rodinného domu &.s. 2659 na parc. & 184/4, na ul. M.R.Stefanika 151A,
katastralne Uzemie TrebiSov s prislusenstvom a pozemkami parc. ¢. 184/1, 184/3 a 184/4 podla zakona ¢.
527/2002 Z.z. v platnom zneni na zaklade pisomnej objednavky PDS-012/38-2022 zo dna 13.02.2024

2. Ucéel znaleckého posudku:
- vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby v prospech zélozného veritela podla zakona €. 527/2002
Z.z. v platnom zneni

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
05.03.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka PDS-012/38-2022 zo dria 13.02.2024 - original
- vyzva PDS-012/37-2022 zo dna 13.02.2024 - original

b) podklady ziskané znalcom:

- list vlastnictva €. 6857 - vytvoreny dna 07.03.2024 cez zbgis portal

- képia katastralnej mapy - vytvorena dna 07.03.2024 cez zbgis portal

- protokol o vykonani ohodnotenia zo dfia 05.03.2024

- znalecky posudok ¢. 35/2000 vypracovany Ing. Ostrozovi¢om

- rozhodnutie ¢. 1331/06 Mesta TrebiSov zo dria 07.03.2006 o povoleni uzivania stavby

- zameranie a zakreslenie skuto€ného stavu nehnutelnosti

- fotodokumentécia

- Udaje z internetu www.bazos.sk; www.katasterportal.sk; www.zbgis.sk; www.usz.sk; www.usi.sk;
WWW.mapy.cz; www.upsvar.sk, www.nbs.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty, v
plathom zneni

- zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch timoc¢nikoch a prekladateloch a v platnom zneni

- vyhldSka MS SR ¢. 228/2018, ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni nesk. predpisov

- vyhla8ka MS SR €. 491/2004 o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatefov v platnom zneni

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

- Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v plathom zneni

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Miroslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutefnosti, Mlpress Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov:

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku difiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajici budu konat’ s patri€énou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
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nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou, analytickou alebo Brada¢ovou
kubickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

- Metdéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspor
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty zavad:

Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat (napr. poskytnut doZivotné byvanie),

b) zdrzat' sa (napr. nestavat’ plot nad uréenu vy3ku),

c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).

Samostatne sa vSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach stanovi
spravidla na ucely exeku¢ného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit vSeobecnu hodnotu na poziadanie
Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny ukon alebo konanie podla osobitného predpisu.
V takych pripadoch sa vSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného
bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohfadni pri vypodte vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti
a stavieb.

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach €asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych podtom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac vSak

dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odCerpatelnym zdrojom) poCas Casovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
- neboli vznesené
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody: najma zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylu¢enia ostatnych metdd
stanovenia v8eobecnej hodnoty, informécie o pouzitych rozpo&tovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb:

Metoda polohovej diferenciacie:
Metéda vychadza zo zékladného vztahu

VSHS = TH * kPD [€],
kde TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa ur€ia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej
diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah

a.HV +b.TH
VSH = - [€l, kde
a+b
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati, ze a=b =
1. V ostatnych pripadoch plati, ze a > b.

Metoéda porovnavania:

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu

VSHS =M .VSHMJ [€], kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota stavby ur€ena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?>.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (8tandard, nadStandard, pod&tandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a
pod).

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
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Metoda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu

VSHPOZ =M .VSHMJ [€], kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3)fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a
pod).

Vynosova hodnota:
Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov po€as Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu
0z
V8H = - [€], kde
k

0z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
oddvodnenych pripadoch pouzit’ disponibilny vynos z polnohospodéarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Vseobecna hodnota zavad:

V zmysle §12 ods. 1 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR €. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov: ,Znalec ohodnoti aj zavady,
ktoré v dbsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknud, a upravi prislusnym spésobom odhad
ceny.”

Vseobecna hodnota zavad:

Vecné bremena sa delia na vecné bremena s povinnostou

a) konat (napr. poskytnut dozZivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréenu vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Samostatne sa vSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutelnostiach stanovi
spravidla na ucely exeku¢ného konania alebo vtedy, ak je potrebné stanovit vSeobecnu hodnotu na poziadanie
Statneho organu v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny ukon alebo konanie podfla osobitného predpisu.
V takych pripadoch sa vSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného
bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypolte vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb.

Strana 5



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

Vypoéet véeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHVB):

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach &asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac viak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom) pocas Casovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni od€erpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podfa bodu D.2.
Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypodtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

n._
VéHVB =0Z* §1_+k)_1
(L+k)N*k
kde
OZ - trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizlenych odcerpatelnych
zdrojov oproti bezlnym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znilzenia ro¢nej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),
n — ¢asoveé obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k — drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/10

Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok:
V8eobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypo&tom podla vztahu

« e @Rk
VSHNPMY = VSHPOzZMI [(1 Tl 1 *kn
kde:

VSHpozmj — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m?],

k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohladnujuci dafiové zatazenie darfou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Zdévodnenie vyberu:

Pri vypoéte vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitda metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda
stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylu€ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

VSeobecna hodnota ngjmu za pozemok bola stanovena vypoctom, nakofko pre porovnanie nebol dostatok
podkladov.
VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu bola stanovena
vypoctom.

b) vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 6857 v k.u. TrebiSov
V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

List vlastnictva €.: 6857

Vydany: vytvoreny dfia 07.03.2024 cez zbgis portal

Obec: TrebiSov

Katastralne uizemie: TrebiSov

A. Majetkova podstata:

Pozemky

- parc. &. 183/1 - zastavana plocha o vymere 396 m? (nie je predmetom ohodnotenia)

- parc. €. 184/1 - zahrada o vymere 251 m?

- parc. &. 184/3 - zastavana plocha o vymere 210 m?

- parc. &. 184/4 - zastavana plocha o vymere 194 m?

O O O O
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Stavby

- rodinny dom ¢&.s. 2659 na parcele &. 184/4

Vlastnici:

- Gregova Valéria, rod. MINAMNKOVA ...........ciiiiiiiiiiiiiiiiie e s s ere e e e e e s e e s e s s e e aeeaeeeesesnnnrnnnees 1/1
Poznamky:

- oznamenie o za€ati vykonu zalozného prava pod P-133/2022

- oznamenie o dobrovolnej drazbe pod P-173/2022

- oznamenie o vysledku dobrovol'nej drazby pod P-229/2022

- oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe (2. kolo) pod P-239/2022

- oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby pod P-266/2022

- oznamenie o druhej opakovanej dobrovolnej drazbe (3. kolo) pod P-273/2022

- oznamenie o vysledku druhej opakovanej dobrovolnej drazby pod P-311/2022

- oznamenie o dobrovolnej drazbe (4. kolo) pod P-245/2022

- oznamenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby pod P-409/2022

- oznamenie o Stvrtej opakovanej dobrovolnej drazbe (5. kolo) pod P-533/2022

- oznamenie o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby pod P-573/2022

C. Tarchy:

- pod V-707/13 - zriadenie zalozného prava v prospech JUDr. Bolanovsky Gabriel na rod. dom ¢€.s. 2659
a pozemky 184/1, 184/3 a 184/4

- Z-1030/2020 - exekuény prikaz 161 EX 109/20-75

- Z-3071/2021 - exekuény prikaz 161 EX 465/21-22

- pod V-2314/2021 - zriadenie vecného bremena in rem spocivajtceho v prave prechodu k rod. domu ¢€.s.
659 cez parc. ¢. 183/1

- Z-3941/2021 - exekuény prikaz 161 EX 519/21-19

Iné udaje:

- zapis chranenych loziskovych tuzemi Z 1325/07

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmd datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Obhliadka predmetu drazby bola stanovena na 08.03.2024 o 14,00 hod.

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranie nehnutelnosti a fotodokumentacia vykonana
znalcom v skorSom termine dfia 05.03.2024 o 10,00 hod za ucasti p. Gregovej, s jej pisomnym suhlasom.
Nebolo mozné vykonat obhliadku priestoru pod terasou, nakolko nebolo mozné otvorit ani dvere z fithes do
priestoru pod terasou a ani dvere do skladu, cez ktoré je mozny pristup do priestoru pod terasou.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

- zadavatelom nebola poskytnuta Ziadna projektova ani stavebna dokumentacia

- vlastni¢kou bol mailom zaslany znalecky posudok €. 35/2000 vypracovany Ing. OstroZzovi€om, skutoény stav
bol zisteny meranim a je zakresleny a doloZzeny fotodokumentéciou v prilohe znaleckého posudku

- vlastni¢kou bolo mailom zaslané rozhodnutie ¢. 1331/06 Mesta TrebiSov zo drfia 07.03.2006 o povoleni
uzivania stavby

- zadavatelom ani vlastni¢kou neboli predloZené Ziadne doklady ani rozhodnutia prisluSného staveného uradu k
stavbe skladu na parc. €. 184/1 a bazéna na parc. €. 184/3

e) udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra

- stavba rodinného domu &.s. 2659 je evidovana v popisnych udajoch katastra na LV 6857, ma uvedeny
spravny druh stavby, uZivala sa v sulade so zapisom v KN (v su€asnosti sa neuziva), v geodetickych udajoch
katastra je evidovana na parc. &. 184/4

- nie je evidované duplicitné vlastnictvo v KN-C a KN-E

- ha pozemkoch je v popisnych udajoch katastra vyzna&ené "chranené loZiskové uzemie"

- na liste vlastnictva €. 6857 su uvedené poznamky, tarchy a iné udaje - vid. képia LV 6857 v prilohe
znaleckého posudku

- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej mestskej komunikacii cez parc. ¢. 4492/1 a 4486/1, evidované v KN-C
na LV 4170 - vlastnik Mesto TrebiSov

- z mestskej komunikacie je dalej pristup k ohodnocovanej nehnutelnosti po parc. €. 183/1, evidovanej na LV
6857, vo vlastnictve p. Gregovej, avSak tato parcela nebola predmetom zalozného prava a teda nie je ani
predmetom ohodnotenia pre ucely dobrovolnej drazby, na uvedenu parcelu je zriadené pravo prechodu iba pre
vlastnika rodinného domu ¢&.s. 659

- cez parc. €. 183/1 su vedené aj pripojky inZinierskych sieti k rodinnému domu €.s. 2659
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- nezabezpeceny pristup cez parc. €. 183/1, ako aj pravo uloZenia inZinierskych sieti na parc. €. 183/1 je v tomto
pripade zavada, viaznuca na nehnutelnosti a pre zabezpelenie pristupu k ohodnocovanej nehnutelnosti v
prospech buduceho vlastnika rodinného domu ¢&.s. 2659 a pravo ulozenia IS bude potrebné zriadit vecné
bremeno prava prechodu a prava uloZenia inZinierskych sieti, priCom stanovena vSeobecna hodnota zavady je
predpokladana vyska jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a ulozenia
inzinierskych sieti cez parc. €. 183/1 v prospech buduceho vlastnika rodinného domu ¢.s. 2659

- iné prava a zavazky, ktoré by viazli na predmete drazby a ktoré by v doésledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezanikli, neboli oznamené

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

- rodinny dom ¢&.s. 2659 na parcele ¢. 184/4

- ploty na parc. €. 184/1 a 184/3

- vonkajsie upravy na parc. €. 183/1, 184/1 a 184/3

Pozemky

- parc. €. 184/1 - zahrada o vymere 251 m?

- parc. €. 184/3 - zastavana plocha o vymere 210 m?

- parc. €. 184/4 - zastavana plocha o vymere 194 m?

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

- parc. €. 183/1 - zastavana plocha o vymere 396 m?

Stavby:

- stavby (pristresok, altanok, spevnené plochy, ploty) na parc. ¢. 183/1

h) Informacie z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny: neprikladam

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY:

a) vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty
2.1. Rodinny dom ¢€.s. 2659 na parc. ¢. 184/4

Umiestnenie stavby:
Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom &.s. 2659 na parc. &. 184/4 v uliCnej zastavbe, podpivniCeny, s
jednym nadzemnym podlazim a podkrovim, na ulici M.R.Stefanika 151A v TrebiSove.
Dispozi€né clenenie:
- v 1.p.p. sa nachadza schodisko, chodba, kotolfia, pracoviia, suSiaren, pracovia, fitnes, vinaref
- v 1.n.p. sa nachadza predsiefi, chodba, schodisko, kuchyna, jedalen, zadny vstup so Satnikom, kupelfa a tri
izby
- v podkrovi sa nachadza chodba, kupelfa, zimna zahrada a tri izby
Stavebno-technicky popis:
Osadenie do 2 m, zaklady beténové s vodorovnou izolaciou a podmurovkou, schody do 1.p.p. a do podkrovia s
povrchom z dreva, zvisla nosna konstrukcia domu v 1.p.p. betén, v 1.n.p. a podkrovi murovana hr. do 40 cm +
zateplenie - uvazujem polozku "sendviCova konStrukcia", strop v 1.p.p. a 1.n.p. Zelezobetonovy, v podkrovi
dreveny tramovy s podhladom, strecha sedlova, krytina palend, klampiarske konstrukcie strechy s vyhrevnymi
elektrickymi kablami, parapety, fasadne omietky na baze umelych latok, sokel marmolitovy, vnatorné omietky
hladké, vnutorny obklad kupelni, v kuchyni zastena, okna plastové so Zaluziami, interiérové dvere €ast hladké
plné alebo presklené dyhované, Cast plastové, €ast dreveny masiv, podlahy obytnych miestnosti drevené
mozaikové, podlahy ostatnych miestnosti prevazne keramicka dlazba, vykurovanie ustredné, v 1.p.p. panelové
radiatory, v 1.n.p. a podkrovi podlahové teplovodné, elektroinstalacia svetelna a motoricka s automatmi, rozvod
studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC, rozvod plynu, internetovy, zabezpecovacie zariadenie, kamerovy
systém, klimatizacné jednotky, bleskozvod
Vnutorné vybavenie:
Vip.p.:
- v pracovni vana, umyvadlo, pakové batérie, splachovaci zachod
- v kotolni kotol a zasobnik TUV
- v su8iarni centralny vysavac
- vo fitnes vstavana skrifia, v ktorej sa nachadza technolégia k bazénu
Vinp.:
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- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva so zastenou (uvazujem polozku "keramicky obklad"), kuchynsky
drez, stojankova batéria, elektrickd varna doska - chyba, odsaval, elektrickd rdra - chyba, umyvacka,
chladni¢ka - chyba

- v zadnom vstupe vstavana Satnikova skrifa

- vizbe €. 3 krb

- vizbe €. 1 a v jedalni klimatizacna jednotka

- v kupelni sprchovaci kut, umyvadlo, batérie, splachovaci zachod so zabudovanou nadrzkou

V podkrovi:

- v kupelni rohova vana, sprchovaci kut, 2 x umyvadlo, batérie, splachovaci zachod so zabudovanou nadrzkou

- vizbe €. 4 a 5 klimatiza¢na jednotka v stropnom podhlade

- vizbe €. 4 a 6 vstavané Satnikové skrine (v izbe €. 4 East’ vstavanych skrifi chyba)

Jednotlivé polozky boli zatriedené podla prevazujuceho, pripadne porovnatefného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny na elektrinu, mestsky vodovod, kanalizaciu a plyn. Podla zaslaného rozhodnutia €.
1331/2006 Mesta Trebisov zo diia 07.03.2006 dany do uZivania v roku 2006. Udrzba je priemerna, potrebna je
oprava a modernizacia. Opotrebenie stanovujem linearnou metddou, Zivotnost stanovujem na 80 rokov (budovy
pre byvanie murované hr. 30 az 45 cm - odporuc¢ana zivotnost 80 az 100 rokov).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie |Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 2006 14,95*7,80-0,5*6,05*6,05+0,5*1,50*1,50+11,05*7,92 186,95 120/186,95=0,642

14,95*7,80-0,5*6,05*6,05+11,05*7,92+3,60*3,60-

1. NP 2006 0.5+1,90*1,90 196,98 120/196,98=0,609
. 14,95*7,80-0,5*6,05*6,05+11,05*7,92+3,60*3,60- _

1. Podkrovie 2006 0.5+1,90*1,90 196,98 120/196,98=0,609

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |[Posk.[%]| Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemerne;j hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 0 750,0
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 0 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrik. a keramické 1040 0 1040,0

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0

14 Fasadne omietky

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60 0 60

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 0 200,0

17 Dvere
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17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24  |Ustredné vykurovanie
%kl}k;\tlzgligvg:h;yrozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 5585 5585,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo komb. s UK (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol - znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,) (1 ks) 335 0 335,0
37 Vnuatorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnuatorné obklady
40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 0 60,0
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35 0 35,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
- Konstrukcie naviac
Centralny vysavac (1 ks) 56 0 56,0
Spolu 921 921,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.
2 Zaklady
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2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 520,0
4 Murivo

ﬁq.;.sg?od)viéové konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 1270.0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400,0
7 Stropy

Zgréamsi Crfgn)’lm podhladom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 10400
te] Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach,

Moravska Skridla a pod.) 800 800.0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55 55,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 200,0
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530,0
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.3 vlysy bukové 345 345,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 155,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 135,0
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 155,0
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30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
Spolu 7925 7925,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platriou (1 ks) 200 100 0,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 150,0
36.6 chladni¢ka alebo mrazni¢ka (zabudovana) (1 ks) 125 100 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (7.8 bm) 429 0 429,0
37 Vnuatorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 40,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 0 80,0
40 Vnuatorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280 0 280,0
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35 0 35,0
- Konstrukcie naviac
Kamerovy systém (1 ks) 26 0 26,0
Klimatizacéné jednotky (2 ks) 140 0 140,0
Spolu 1800 1475,0
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota |[Posk.[%]| Vysled.
4 Murivo
ﬁ%ﬁl.sg?od)viéové konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 0 12700
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnatorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0

7 Stropy
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7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25,0
14 Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 160 160
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530,0
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.3 vlysy bukové 345 345,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 155,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135 135,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35,0

Spolu 5240 5240,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 10,0
37 Vnuatorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 115,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 20,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 70,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 40,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 80,0
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 80,0
44 Vstavané skrine
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44.1 (2 ks) 70 20 56,0
Konstrukcie naviac
Klimatiza¢né jednotky (2 ks) 140 0 140,0
Spolu 700 686,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,00
L 2 I 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie ne\:))g)éc:((:)%teigh%ap:‘;dlzzgia rigi%%fnzgon:;?ﬂazi?a nepoékodenéf;o poékodenéhg
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
(5585 + 921 *
1. PP (5585 + 921 * 0,642)/30,1260 0,642)/30,1260 205,02 205,02
(7925 + 1475 *
1. NP (7925 + 1800 * 0’609)/30'12600,609)/30,1260 299,45 292,88
. (5240 + 686 *
*
1. Podkrovie (5240 + 700 * 0,609)/30,1260 0,609)/30,1260 188,09 187,80
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
1. PP 2006 18 62 80 22,50 77,50
1. NP 2006 18 62 80 22,50 77,50
1. Podkrovie 2006 18 62 80 22,50 77,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 2006

Vychodiskova hodnota 205,02 €/m**186,95 m**3,661*1,00 140 320,60

Technicka hodnota 77,50% z 140 320,60 108 748,47
. NP z roku 2006

Vychodiskova hodnota 299,45 €/m**196,98 m**3,661*1,00 215 946,50,

Vychodiskova hodnota | 5q, g9 €241 96,08 m3,661*1,00 211 208,59

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 77,50% z 211 208,59 163 686,66
. Podkrovie z roku 2006

Vychodiskova hodnota 188,09 €/m**196,98 m**3,661*1,00 135 639,93

Vychodiskova hodnota 187,80 €/m**196,98 m?*3,661*1,00 135 430,80

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 77,50% z 135 430,80 104 958,87

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie vy;:::g:)sgk&/ :e:?ad[’;‘]“a Vy°h°°"5k°"2t2\‘,’g;‘?€t]a poSkodenej 1o hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 140 320,60 140 320,60 108 748,47
1. nadzemné podlazie 215 946,50 211 208,59 163 686,66
1. podkrovné podlazie 135 639,93 135 430,80 104 958,87
Spolu 491 907,03 486 959,99 377 394,00

Poskodenost’ stavby: ( 491 907,03€ - 486 959,99€)/ 491 907,03€ * 100 % = 1,01%

Strana 14



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

2.2 PLOTY

2.2.1 Plot: murovany

Jedna sa o oplotenie parc. €. 184/1 a 184/3 od suseda. Zaklady beténové, plot murovany z plotovych tvarnic.
Plot postaveny a uzZivany od roku 2006, Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenfia a betonu 27,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

mL’Jro.vany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych 39,45m? 755 25,06 €/m

tvarnic
Dizka plotu: 12,50+7,40+7,10 = 27,00 m
Pohladova plocha vyplne: 12,50*1,30+(7,40+7,10)*1,60 = 39,45 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
plot - murovany 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota (27,00m * 23,24 €/m + 39,45m2 * 25,06 €/m2) *3,661* 1,00 5 916,53
Technicka hodnota 64,00 % z 5 916,53 € 3 786,58

2.2.2 Plot: na terase

Jedna sa o oplotenie terasy parc. & 184/1 z prefabrikovanych dielcov uZivané od roku 2006, Zivotnost
stanovujem na 40 rokov.
Ostatné ploty (pletivo) su po termine Zivotnosti a nie s predmetom ohodnotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel

3. Vypli plotu:
z pgténovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 22.50m? 545 18,09 €/m
stlpikov

Dizka plotu: 2*1,60+4,30+9,00+4,50+1,50 = 22,50 m

(2*1,60+4,30+9,00+4,50+1,50)*1,00 = 22,50 m?
kCU = 3,661
kv = 1,00

Pohladova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
plot - na terase 2006 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (22,50m” * 18,09 €/m?) * 3,661 * 1,00 1 490,12
Technicka hodnota 55,00 % z 1 490,12 € 819,57

2.3 STUDNA - kopana

Jedna sa o kopanu studiiu s elektrickym Cerpadlom na parc. ¢. 184/1 pred rodinnym domom uzivanu od roku
1999. Zivotnost stanovujme na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:

825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 7m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych Eerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,00

Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
Kopana 1999 25 75 100 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m + 357,83 €/ks * 1ks) * 3,661 *

1,00

3 894,21

Technicka hodnota

75,00 % z 3 894,21 €

2 920,66

2.4 VONKAJSIE UPRAVY

2.4.1 Vonkajsia uprava: pripojka vody

Jedné sa o pripojku vody k rodinnému domu cez parc. &. 183/1, 184/1 a 184/3 uzivanu od roku 2006. Zivotnost

stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Kategoria:
Bod:
Polozka:

1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 60 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
pripojka vody 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 60 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 1,00 9113,69
Technicka hodnota 64,00 % z9 113,69 € 5 832,76

2.4.2 VonkajSia uprava: vodomerna sachta

Jedna sa o vodomernu $achtu na parc. &. 183/1 uzivanu od roku 2006. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,20*1,20%1,50 = 2,16 m° OP
key = 3,661

ky = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
vodomerna Sachta 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 2,16 m° OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 1,00 2 010,71
Technicka hodnota 64,00 % z 2 010,71 € 1 286,85

2.4.3 Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie cez parc. ¢. 183/1, 184/1 a 184/3 k rodinnému domu uzivanu do roku 2006.

Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 60 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
pripojka kanalizacie 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 60 bm * 28,38 €/bm * 3,661 * 1,00 6 233,95
Technicka hodnota 64,00 % z 6 233,95 € 3 989,73

2.4.4 VonkajSia uprava: pripojka plynu

Jedna sa o pripojku plynu k rodinného domu cez parc. &. 183/1, 184/1 a 184/3 uzivanu od roku 2006. Zivotnost
stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 60 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
pripojka plynu 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 60 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 1,00 3 099,40
Technicka hodnota 64,00 % z 3 099,40 € 1 983,62

2.4.5 Vonkajsia uprava: pripojka elektriny

Jedna sa o pripojku elektriny cez parc. &. 183/1, 184/1 a 184/3 uzivanu od roku 2006. Zivotnost' stanovujem na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
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Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,36 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 60 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripojka elektriny 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 60 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 3,661 * 1,00 3 426,70
Technicka hodnota 64,00 % z 3 426,70 € 2 193,09

2.4.6 VonkajSia uprava: spevnené plochy

Jedna sa o spevnené plochy na parc. ¢. 184/1 a 184/3 uzivané od roku 2010. Spevnené plochy zacinaju
vykazovat poskodenie vplyvom zanedbanej udrzby, preto zZivotnost’ stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

8,95*4,25+11,60%6,50-
8,20*3,50+1,50*2,40+2*0,80*14,20+1,20*8,80+7,25%6,90-0,5*6,00*6,00 = 153,64 m* ZP
kcu = 3,661

kw = 1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
spevnené plochy 2006 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 153,64 m* ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,661 * 1,00 7 469,68
Technicka hodnota 55,00 % z 7 469,68 € 4 108,32

2.4.7 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody

Jedna sa o vonkajSie schody na parc. €. 184/1 pri vstupe na terasu uzivané od roku 2006. VonkajSie schody
zacinaju vykazovat poskodenie vplyvom zanedbanej idrzby, preto Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

Strana 19



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 5*2,00 = 10 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

\vonkajSie schody 2006 18 22 40 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 10 bm stupria * 12,78 €/bm stupna * 3,661 * 1,00 467,88
Technicka hodnota 55,00 % z 467,88 € 257,33

2.4.8 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody

Jedna sa o vonkajsie kovové schody na parc. €. 184/3 pri vstupe na terasu a pri zadnom vstupe uzivané od
roku 2006. VonkajSie schody zacinaju vykazovat poSkodenie vplyvom zanedbanej udrzby, preto Zzivotnost
stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevena tesarska konstrukcia s drevenymi nastupnicami

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 605/30,1260 = 20,08 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 9*1,15+7%0,85 = 16,3 bm stupha
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]

\vonkajSie schody 2006 18 22 40 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 16,3 bm stupria * 20,08 €/bm stupna * 3,661 * 1,00 1 198,26
Technicka hodnota 55,00 % z 1 198,26 € 659,04

2.4.9 Vonkajsia uprava: bazén

Jedna sa o bazén na parc. &. 184/3 uzivany od roku 2006. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

Strana 20



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Bazény

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Beténové monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek: 0,60*(0,5*3,14*1,75*1,75)+1,70%(3,50*3,50+0,5*3,14*1,75*1,75) = 31,88 m> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3070/30,1260 = 101,91 €/ m3 OP

kcu = 3,661
kw =1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Bazén 2006 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovéa hodnota 31,88 m® OP * 101,91 €/m3 OP * 3,661 * 1,00 11 894,19
Technicka hodnota 55,00 % z 11 894,19 € 6 541,80

2.4.10 VonkajSia uprava: zastresenie bazéna

Jedna sa o zastreSenie bazéna na parc. &. 184/3 uzivané od roku 2006. Zivotnost stanovujem na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon§tr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,50%8,20 = 28,7 m? ZP

key = 3,661

ky = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
zastreSenie bazéna 2006 18 12 30 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,7 m” ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,661 * 1,00 10 882,17
Technicka hodnota 0,00 % z 10 882,17 € 4 352,87

2.4.11 Vonkajsia uprava: sklad

Jedné sa o sklad na parc. &. 184/1 uzivany od roku 2006. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon§tr., strecha, Ciast. vyplf stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,70*2,40 = 8,88 m* ZP

kcu = 3,661

ky = 1,00

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Sklad 2006 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovéa hodnota 8,88 m” ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,661 * 1,00 3 367,03
Technicka hodnota 55,00 % z 3 367,03 € 1 851,87

b) rekapitulacia vychodiskovej a technickej hodnoty ohodnocovanych stavieb

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
rodinny dom &.s. 2659 na parc. ¢. 184/4 486 959,99 377 394,00
Ploty
plot - murovany 5916,53 3786,58
plot - na terase 1 490,12 819,57
kopana 3 894,21 2 920,66
\VonkajSie upravy
pripojka vody 9 113,69 5 832,76
vodomerna Sachta 2 010,71 1 286,85
pripojka kanalizacie 6 233,95 3 989,73
pripojka plynu 3099,40 1 983,62
pripojka elektriny 3 426,70 2 193,09
spevnené plochy 7 469,68 4 108,32
vonkajSie schody 467,88 257,33
vonkajsie schody 1 198,26 659,04
bazén 11 894,19 6 541,80
zastreSenie bazéna 10 882,17 4 352,87
sklad 3 367,03 1 851,87
Celkom: 557 424,51 417 978,09

Strana 22



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY - METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1. STAVBY NA BYVANIE

RY \ a) analyza polohy nehnutelnosti:
‘!ff' Nehnutelnost’ sa nachadza v TrebiSove,
,zgii" v zastavanom Uzemi, na okraji mesta. V
%?g@ @e v tejto lokalite je dopyt v porovnani s
¢;gﬁ;m y ponukou v rovnovahe. Jednd sa o
A—g‘j’ﬁ’ o a2 samostatne stojaci rodinny dom s
i 5 © dvorom a zahradou s priemernym
ai e ) dispozi€nym rieSenim. Nehnutelnost je
TREBISOV v priemernom technickom stave,
vzhlfadom na to, Ze sa v sucCasnosti
neuziva, zaCina chatrat a vyZadovat si
opravy, terén rovinaty, moznost
napojenia na vsetky inzZinierske siete,
prevladajuca zastavba objekty na
byvanie, prislusenstvo rodinného domu
3 - sklad, terasa, bazén, pracovne
& moznosti v mieste - miera evidovanej
e nezamestnanosti v okrese 6,62 % (Udaj
@ UPSVAR k 31.01.2024), skladba
obyvatelstva - priemerna hustota
2 g o (konfliktné  skupiny v blizkosti),
Hl orientacia obytnych miestnosti dve na
£ zapad, dve na sever, dve na juh,
doprava autobusova, zelezniéna, MHD,
taxi do 10 min., ob&ianska vybavenost’ -
o MsU, DU, posty, banky, jasle, MS, ZS,
M,R_g,e,émka SS, policia, kultirne stredisko, NsP,
gosteaa kompletnd siet obchodov a sluZieb,
\ e i\ | : prirodna lokalita v blizkosti - historicky
3 - e/ 7 mestsky park s kastiefom, potok
Trnavka s hradzou a cyklistickym
e, chodnikom, Zivotné prostredie - bezny
f hluk a prach od dopravy, moznost
- dalsieho rozsirenia Ziadna,
nehnutelnost nedosahuje vynos, hodnotim ju ako priemernu. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
stanovujem na 0,45. V zmysle metodiky USI Zilina je odporagany priemerny koeficient polohovej diferenciacie

pre bytové budovy v okresnych mestach v intervale 0,40-0,50.

6 (]

(B (%)

M. R. Stefaniki)

(i)

0

exuesi)

=)

) g Stefanika O
(&)

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:
- nehnutelnost' je mozZné vyuzivat' ako rodinny dom na byvanie, uZiva sa v sulade so zapisom v KN
- iné vyuZitie, ako na byvanie, je malo pravdepodobné

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

- na pozemkoch je v popisnych udajoch katastra vyznacené "chranené loziskové uzemie"

- na liste vlastnictva €. 6857 su uvedené poznamky, tarchy a iné udaje - vid. képia LV 6857 v prilohe
znaleckého posudku

- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej mestskej komunikacii cez parc. €. 4492/1 a 4486/1, evidované v KN-C
na LV 4170 - vlastnik Mesto TrebiSov

- z mestskej komunikéacie je dalej pristup k ohodnocovanej nehnutefnosti po parc. €. 183/1, evidovanej na LV
6857, vo vlastnictve p. Gregovej, avSak tato parcela nebola predmetom zaloZného prava a teda nie je ani
predmetom ohodnotenia pre ucely dobrovolnej drazby, na uvedenu parcelu je zriadené pravo prechodu iba pre
vlastnika rodinného domu ¢€.s. 659

- cez parc. €. 183/1 su vedené aj pripojky inzinierskych sieti k rodinnému domu ¢.s. 2659

- nezabezpeceny pristup cez parc. €. 183/1, ako aj pravo ulozenia inzinierskych sieti na parc. €. 183/1 je v tomto
pripade zavada, viaznuca na nehnutelnosti a pre zabezpelenie pristupu k ohodnocovanej nehnutefnosti v
prospech buduceho vlastnika rodinného domu ¢.s. 2659 a pravo ulozenia IS bude potrebné zriadit vecné
bremeno prava prechodu a prava ulozZenia inzinierskych sieti, priom stanovena vSeobecna hodnota zavady je
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predpokladana vySka jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a uloZenia
inZinierskych sieti cez parc. €. 183/1 v prospech buduceho vlastnika rodinného domu €.s. 2659

- iné prava a zavazky, ktoré by viazli na predmete drazby a ktoré by v doésledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezanikli, neboli oznamené

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

|. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda ritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
1. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda ritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi vi AN

Trh s nehnutelnost’ami
1 Il 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 1. 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 1. 0,450 8 3,60
nehnutelnost vyZzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti

prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu Il 0,900 6 5,40

nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
6 kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim. 1. 0,900 10 9,00

samostatne stojaci rodinny dom s priemernym dispozi¢nym
rieSenim

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, II. 0,900 9 8,10

nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 V. 0,248 6 1,49
konflikiné skupiny v okoli

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 Il. 0,900 5 4,50
orientécia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 . 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 1. 0,900 7 6,30

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefon, spoloéna anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 II. 0,900 7 6,30
zeleznica, autobus a miestna doprava

Obg¢. vybav.(arady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultara)
13 1. 0,900 10 9,00
okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna Skola,
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poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Il 0,450 8 3,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 0,900 9 8,10
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 Il 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,045 7 0,32
ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Il 0,450 20 9,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 115,38
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 115,38/ 180 0,641
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 417 978,09 € * 0,641 267 923,96 €

3.2. POZEMKY

Parcely sa nachadzaju v TrebiSove, na okraji mesta, v zastavanom uUzemi, v popisnych udajoch katastra
evidované ako zastavana plocha - zastavana hlavnou stavbou a zahrada. Je na nich vyznaCené "chranené
loZiskové Uzemie". Zastavané su rodinnym domom s vyS$Sim Standardom vybaveniam, doprava autobusova,
Zelezni¢na, MHD, taxi do 10 min., poloha obytna okrajova, infrastruktura - velmi dobra vybavenost - moznost
napojenia na vSetky inzinierske siete.
Vzhladom na lokalita so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie, zvySujem hodnotu pozemkov.
Vzhladom na nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie redukujem hodnotu pozemkov.

Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
184/1 zahrada 251,00 1/1] 251,00
184/3 zastavana plocha a nadvorie 210,00 1/1 210,00
184/4 zastavana plocha a nadvorie 194,00 1/1 194,00
Spolu vymera 655,00
Obec: TrebiSov
Vychodiskova hodnota: VHuy; = 9,96 €/m”
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hodn_ota
koeficientu
o ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
koeficient vSeobecnej situacie
ke - 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0,90
koeficient intenzity vyuzitia
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej
. . , ; 1,00
koeficient dopravnych vztahov hromadnej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo
. .y i . ) 1,30
koeficient funk&ného vyuZzitia Uzemia rekreatna poloha)
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ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako, 150
koeficient technickej infrastruktiry pozemku  ftri druhy verejnych sieti) '
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to 150
koeficient povysSujucich faktorov nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote '
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku,
kr druh moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej 0.90
koeficient redukujucich faktorov komunikacie, chranené Uzemia, obmedzujuce regulativy '
zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*0,90*1,00*1,30*1,50 * 1,50 * 0,90 3,0800
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHw = VHw; * kep = 9,96 €/m? * 3,0800 30,68 €/m°
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 184/1 251,00 m** 30,68 €/m* * 1/1 7 700,68
parcela &. 184/3 210,00 m* * 30,68 €/m* * 1/1 6 442,80
parcela ¢. 184/4 194,00 m? * 30,68 €/m? * 1/1 5 951,92
Spolu 20 095,40

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1. Vecné bremeno: jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena prava prechodu aj
ulozenia IS - popis

Podlfa Obcianskeho zakonnika, vecné bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho
iného tak, ze je povinny nieco trpiet, nie€oho sa zdrzat alebo nie¢o konat. Prava zodpovedajuce vecnym
bremenam su spojené bud s vlastnictvom ur€itej nehnutelnosti, alebo patria urcitej osobe. Vecné bremena
spojené s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom veci na nadobudatela. Pokial sa u€astnici
nedohodli inak, je ten, kto je na zdklade prava zodpovedajuceho vecnému bremenu opravneny uZivat cudziu
vec, povinny zna8at primerane naklady na jej zachovanie a opravy; ak v8ak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny
tieto naklady znasat podfa miery pouzivania. Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo v naliehavom
verejnom zaujme bola na nevyhnutnd dobu v nevyhnutnej miere a za nahradu pouzita jeho vec, ak ucel
nemozno dosiahnut inak. Vo verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak ucel
nemozno dosiahnut inak, a to len na zaklade zakona, len na tento u€el a za nahradu. Vypocet vSeobecne;j
hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach €asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac vSak

dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu bududcich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odCerpatelnym zdrojom) poCas Casovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach

neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypocCtu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. V§eobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok je mozné stanovit na baze
jeho vSeobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosova metéda vyZaduje ako vstupnu veli€inu na vypocet
odCerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prengjmu. Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej
hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou
(diskontnou) sadzbou.

Bezny odCerpatelny zdroj sa v praxi stanovuje ako disponibilny vynos pri riadnom obhospodarovani. Vypodita
sa tak, ze od hrubého vynosu odpocitame naklady (prevadzkové, na udrzbu, spravne), odhad straty a pripadne
podiel pozemku na dosahovani vynosu (v pripadoch stavieb umiestnenych na vlastnych pozemkoch).
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Budduci znizeny od&erpatelny zdroj sa vypocita tak, Ze od hrubého vynosu uréeného rovnako ako pri beznom
odCerpatelnom zdroji, sa odpocita okrem nakladov, odhadu straty a pripadného podielu pozemku na
dosahovani vynosu aj oCakavana / odhadovana miera obmedzenia z titulu zavady. Odhadovana miera
obmedzenia sa pohybuje v intervale od 0 do 100 %, pricom 100 % vyjadruje absolutne obmedzenie vlastnika
(napr.: cudzia stavba na pozemku) a hodnota mensSia ako 100 % vyjadruje len urcité obmedzenie (napr.: pravo
prechodu, kedy méze pozemok vyuzivat aj vlastnik; umiestnenie podzemnej inzinierskej siete na pozemku,
kedy vlastnik méze vyuzivat povrch pozemku, a pod.). Buduci znizeny odc¢erpatelny zdroj sa uréi odhadom
miery obmedzenia podla rozsahu prava.

Podkladom pre vypocCet hodnoty vecného bremena je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku a stanovenie
vSeobecnej hodnoty najmu pozemku.

V8eobecnd hodnota pozemku bola stanovend metddou polohovej diferencidcie. Pre pouzitie vynosovej,
pripadne porovnavacej metddy nie su dostupné pouzitelné podklady.

VSeobecna hodnota najmu pozemku bola nasledne stanovena vypoctom, na zaklade vSeobecnej hodnoty
pozemku.

V&eobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok je mozné stanovit na baze jeho vSeobecnej hodnoty, alebo aj
porovnavanim.

Vzhladom na $pecifika hodnoteného pozemku, nie su dostupné prijatelné podklady pre pouzitie porovnavacej
metody na vycislenie hodnoty najmu predmetného pozemku.

Bezny odCerpatelny zdroj je pefilazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada
neexistuje. Beznym odCerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku bez
zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu pozemku) a
nakladov (min. dan z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni. Zohladnenie
straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 % do 75 %, priCom
0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom. Hodnota 75 % sa
pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, ze o pozemky v danom mieste je velmi nizky zaujem o ich
najom. Buduci znizeny odCerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v
Case trvania zavady (urcitého obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznacnejSie odclenenie
vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked
obmedzenie ju svojim spésobom zvySuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

Rozdiel oproti vypoltu bezného odcerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktora méze byt zvySena v
pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Naopak polozka nakladov méze byt znizena v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady
niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dafl z pozemkov). ZvySené su budice naklady na udrzbu pristupovej
komunikacie.

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podfa druhu a rozsahu zavady. Maximalna
hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je cely pozemok zatazeny bez mozZnosti
jeho dal3ieho vyuZitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema moznost ziskat vynos z prenajmu. Minimalna
hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej vyuzivany vlastnikom na
pévodny u€el s minimalnym zasahom do jeho uzZivacich prav - jedna sa o pripady prava umiestnenia
podzemného alebo nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovu odplatu alebo
bezodplatne. Cudzia stavba obmedzuje viastnika pozemku v jeho vyuZivani na dobu neurcitt v rozsahu 100 %.

Pri stanoveni vySky odCerpatelnych zdrojov si odbornym odhadom uréené spravne naklady a naklady na
udrzbu. Vyska dane z nehnutelnosti je stanovena podla aktualne platného vSeobecne zavazného nariadenia o
miestnych daniach Mesta TrebiSov.

4.2. NAJOM POZEMKU VYPOCTOM

Vypocet v§eobecnej hodnoty najmu za pozemok je vypocitana podra prilohy €. G vyhlasky ¢. 492/2004.
Vstupné udaje:

- vymera pozemku parc. €. 183/1 zastavana plocha o vymere 396 m?

- predpokladana vSeobecna hodnota pozemku 30,68 Eur/m2

- dan z nehnutelnosti za pozemok 7,35 Eur/rok (podfa VZN &. 186/2023 Mesta Trebiov je dan 4,64 Eur/m?/rok
a pre zastavané pozemKky je vo vyske 0,65%)

- hlavné refinanéné operacie NBS platné od 20.09.2023 su 4,50 %

- dan z prijmu 19%

- Urokova miera na terminovanych vkladoch s viazanostou nad 1 rok do 2 rokov za 01/2024 je 3,11 %

- obdobie predpokladanej navratnosti investicie 15 rokov

- obdobie trvania zavady neobmedzené (t.j. teda max. 20 rokov)

Strana 27



Znalec: Ing. Iveta Weissova Cislo posudku: 9 / 2024

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:
Urokova miera:

Dai z prijmu:

Koeficient zohladriujici danové zat'azenie:
Pocet MJ pozemku:

Néjom zarok na mZZ VéHNpMJ = VéHpOZMJ

30,680 €
15 rokov
3,11 %
19 %
1,19

396,00 m?

L+KN-1

(1 +0,0311)15 * 0,0311

*[(1+k)”*k}kn

V8HNpMJ = 30,680 [

(1+0,0311)15-1

J* 1,19 = 3,083 €/m2/rok

4.3. Vecné bremeno: jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena prava prechodu aj

ulozenia IS

Zadelenie vecného bremena: ;évada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

l?oba trvania: max. 20 r.

Urokova miera: 3,11 %

4.3.1 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ

Pocet MJ

Hruby prijem/MJ
[€/rok]

Hruby prijem spolu [€/rok]

roény najom - parc. &. 183/1  [396 m?

396,00

3,083

1 220,87

4.3.2. Bezny odéerpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

dan z nehnutefnosti 0,0065*4,64*396 11,94
naklady na udrzbu 0,05*1220,87 61,04
spravne naklady 0,03*1220,87 36,63
Predpokladané bezné naklady spolu: 109,61

Odhadovana strata: 50 %

Bezny od¢€erpatelny zdroj (OZ;¢):

OZge =1 220,87 - 109,61 - 610,44 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 500,82 €/rok

4.3.3. Buduci znizeny odéerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

naklady na udrzbu 0,10*1220,87 122,09
spravne naklady 0,05*1220,87 61,04
opravy a udrzba pristupovej cesty 150 150,00
Predpokladané buduce naklady spolu: 333,13

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 50 %
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prepoditané vo vztahu k beznému odCerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
50 * (100 - 50) / 100 = 25,00 %

Buduci odéerpatelny zdroj (0OZ;):
0OZgy =1 220,87 - 333,13 - 610,44 (50% strata) - 305,22 (25% obmedzenie) = - 27,92 €/rok

4.3.4. Hospodarska ujma
OZuy = |OZgy - OZge| = |- 27,92 - 500,82| = 528,74 €/rok

4.3.5. VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,11/100 =0,0311

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
n.
VéHVB =0QZ* §1_+k)_1
(L+k)N*k
(1+0,0311)1-1
(1 +0,0311)1 * 0,0311

VSHy/g = 528,74 *

V$HVB = 5123'79 €
VSHyewm; = VSHye/ MJ = 512,79 / 396 = 1,29 €/m”

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
VéHVB =0Z* gl_"'k)_l
(L+k)N*k
(1+0,0311)20 - 1

(1 +0,0311)20 * 0,0311
VéHVB =7 786,91 €

VSHy/g = 528,74 *

VSHyew; = VSHye/ MJ = 7 786,91 / 396 = 19,66 €/m°
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Ill. ZAVER

1. Otazky zadavatela:

Ulohou znalca bolo stanovenie v$eobecnej hodnoty rodinného domu &.s. 2659 na parc. & 184/4, na ul.
M.R.Stefanika 151A, katastralne Gzemie TrebiSov s prisluSenstvom a pozemkami parc. &. 184/1, 184/3 a 184/4
pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby v prospech zalozného veritela podla zakona ¢.
527/2002 Z.z. v platnom zneni na zaklade pisomnej objednavky PDS-012/38-2022 zo dna 13.02.2024.

Pri vypocéte vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitda metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

VSeobecna hodnota najmu za pozemok bola stanovena vypocétom, nakolko pre porovnanie nebol dostatok
podkladov.

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu bola stanovena
vypocétom.

2. Odpovede na otazky:

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnét:

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
rodinny dom €.s. 2659 na parc. €. 184/4 241 909,56
Ploty
plot - murovany 2 427,20
plot - na terase 525,34
kopana 1872,14
\VonkajsSie upravy
pripojka vody 3 738,80
vodomernd Sachta 824,87
pripojka kanalizacie 2 557,42
pripojka plynu 1271,50
pripojka elektriny 1 405,77
spevnené plochy 2 633,43
vonkajsie schody 164,95
vonkajsie schody 422,44
bazén 4 193,29
zastreSenie bazéna 2790,19
sklad 1187,05
Spolu stavby 267 923,96
Pozemky
LV 6857 - parc. &. 184/1 (251 m?) 7 700,68
LV 6857 - parc. &. 184/3 (210 m?) 6 442,80
LV 6857 - parc. &. 184/4 (194 m?) 5 951,92
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Spolu pozemky (655,00 m?) 20 095,40
VSeobecna hodnota celkom 288 019,36
b.) Suéet vSeobecnych hodnét bez zohladnenia zavady so zaokruhlenim 288 000,00

IVSeobecna hodnota slovom: Dvestoosemdesiatosemtisic Eur

c.) VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH

jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena

prava prechodu cez parc. €. 183/1, aj ulozenia IS 7786,91 Zhizuie
Spolu VSH 7 786,91
Slovom: Sedemtisicsedemstoosemdesiatsedem Eur
VSeobecna hodnota celkom so zohl'adnenim zavady 255 005,76

d.) Sucet vSeobecnych hodnét so zohladnenim zavady so

. . 280 000,00
zaokruhlenim:
VSeobecna hodnota slovom: Dvestoosemdesiattisic Eur
V TrebiSove dna 11.03.2024 Ing. lveta Weissova
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IV. PRILOHY

- objednavka

- vyzva

- protokol o vykonani ohodnotenia
- list vlastnictva &. 6857

- kdpia katastralnej mapy

- doklad o veku stavby

- situgcia

- pédorysné nacrty

- fotodokumentacia
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