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I. ÚVOD 

 
1. Úloha znalca: 
 
Stanoviť všeobecnú hodnotu inžinierskych stavieb v areály hotela Lesná. k. ú Stará Lesná na pozemkoch registra 
"C" podľa LV č. 499, 1006, 1014, 1194  a 1247 v katastrálnom území Stará Lesná, obec Stará Lesná, okres 
Kežmarok 
 
2. Dátum vyžiadania posudku:  
 
30. 4. 2026 
 
3. Dátum, ku ktorému je vypracovaný posudok (rozhodujúci  na zistenie  stavebnotechnického stavu):  
 
26. 5. 2026 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje:   
 
26. 5.  2026 
 
5. Podklady na vypracovanie posudku:         
 
5.1 Dodané zadávateľom:         
 
Nedodané. 
 
5.2 Získané znalcom:         
 
Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 499, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 13. 5. 2026, vytvorený  cez  
katastrálny portál 
Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1006, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 13. 5. 2026, vytvorený  cez  
katastrálny portál 
Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1014, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 13. 5. 2026, vytvorený  cez  
katastrálny portál 
Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1194, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 2. 6. 2026, vytvorený  cez  
katastrálny portál 
Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1247, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 7. 6. 2026, vytvorený  cez  
katastrálny portál 
Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Stará Lesná, parc. č. 4418/25 a ďalšie, zo dňa 13. 5.  2026, vytvorená cez 
katastrálny portál 
Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Stará Lesná, parc. č. 4418/56 a ďalšie, zo dňa 13. 5.  2026  vytvorená cez 
katastrálny portál 
Fotodokumentácia 
 
6. Použitý právny predpis: 
 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty. 
• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov 
• Zákon 65/2018 Z. z. ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch  
   a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 
• Vyhláška  Ministerstva  spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.  382/  
   2004 Z.z. o  znalcoch,  tlmočníkoch a  prekladateľoch a o zmene a  doplnení niektorých zákonov vrátane novely  
   vyhlášky č. 160/2023 
• STN 7340 55 - Výpočet obstavaného priestoru pozemných stavebných objektov. 
• Zákon NR SR č. 25/2025 Z.z. O zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 
• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonáva zá-  
   kon NR SR č. 162/1995 Z.z. o katastri  nehnuteľností a o zápise  vlastníckych  a  iných  práv  k  nehnuteľnostiam  
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   (katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov. 
• Vyhláška Štatistického úradu Slovenskej republiky č. 323/2010  Z.z.,  ktorou  sa  vydáva  Štatistická  klasifikácia  
   stavieb. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 213/2017, ktorou sa  mení  vyhláška  Ministerstva  
   spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej  hodnoty majetku v  znení  neskor-  
   ších predpisov 
• Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita v  
   EDIS, 2001, ISBN 80-7100- 827-3 
• Miloslav Ilavský,  Milan Nič,  Dušan Majdúch –  Ohodnocovanie nehnuteľností, MIpress,  Bratislava,  2012,  ISBN  
   978-80-971021-0-4  
 
7. Definície posudzovaných veličín a použitých postupov:  
 
Všeobecná hodnota (VŠH)  
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá je znaleckým odhadom 
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej 
súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i 
opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
 
Východisková hodnota stavieb (VH)  
Východisková hodnota je znalecký odhad hodnoty, za ktorú by bolo možné hodnotenú stavbu nadobudnúť 
formou výstavby v čase ohodnotenia na úrovni bez dane z pridanej hodnoty.  
 
Technická hodnota (TH)  
Technická hodnota je znalecký odhad východiskovej hodnoty stavby znížený o hodnotu zodpovedajúcu výške 
opotrebovania.  
 
Opotrebenie (O) stavby sa uvádza v percentách a zodpovedá znehodnoteniu technického stavu stavby v 
závislosti od veku, predpokladanej životnosti, spôsobu užívania stavby, údržby stavby a pod.  
 
Technický stav stavby (TS) - je percentuálne vyjadrenie okamžitého stavu stavby. 
 
Vek stavby (V) – vypočíta sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonáva, a roku, v ktorom nadobudlo 
právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie. V prípadoch, keď došlo k užívaniu stavby skôr, vypočíta sa vek tak, že od 
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonáva, sa odpočíta rok, v ktorom sa preukázateľne stavba začala užívať. Ak 
nemožno vek stavby takto zistiť, počíta sa podľa iného dokladu, a ak nie je ani taký doklad, určí sa zdôvodneným 
odborným odhadom. 
 
Základná životnosť stavby (ZZ) – rozumie sa predpokladaná životnosť daného typu stavieb s ohľadom na ich 
konštrukčno-materiálové riešenie a zatriedenie do klasifikácie. Udáva sa v rokoch.  
 
Životnosť stavby (Z) – rozumie sa celková predpokladaná životnosť stavby pri bežnej údržbe od jej vzniku až do 
úplného zániku. Udáva sa v rokoch. Životnosť stavby určuje znalec s prihliadnutím na jej konštrukčno-
materiálové riešenie, technický stav, spôsob a intenzitu užívania a vykonávanú údržbu.  
 
ANALYTICKÁ METÓDA VÝPOČTU OPOTREBENIA:  
Podstatou analytickej metódy výpočtu opotrebenia je rozdelenie  stavby na jednotlivé konštrukcie a vybavenia 
podľa ich cenových (objemových) podielov, a výpočet opotrebenia každej  tejto časti zvlášť. Výsledné 
opotrebenie je váženým priemerom  pre celú stavbu, pričom váhami sú cenové  (objemové) podiely. 
 
METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE – túto metódu je možné nazvať aj ako metódu nepriameho porovnania. 
Všeobecná hodnota stavby sa stanoví podľa základného vzťahu : VŠH = TH.kPD (€), kde TH je technická hodnota 
stavby (€) a kPD je koeficient polohovej diferenciácie, vyjadrujúci vplyv polohy a ostatných faktorov, vplývajúcich 
na všeobecnú hodnotu v mieste a čase (-) 
 

Metóda polohovej diferenciácie (pozemky): 
Pozemky na zastavanom území obcí, nepoľnohospodárske a nelesné pozemky mimo  zastavaného územia  obcí,  
pozemky  v  zriadených  záhradkových  osadách,  pozemky  mimo  zastavaného  územia  obcí určené   na  stavbu,    
pozemky  v  pozemkových  obvodoch  jednoduchých  pozemkových  úprav  na  usporiadanie  vlastníckych  a uží- 
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vacích pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajú  pod  osídleniami  marginalizovaných  skupín  obyvateľstva  a   
v  hospodárskych dvoroch. 

Všeobecná hodnota sa vypočíta podľa základného vzťahu: 

VŠHPOZ = M . VŠHMJ [€], 

kde 

M – výmera pozemku v m2, 
VŠHMJ – jednotková všeobecná hodnota pozemku v €/m2. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku sa môže stanoviť aj pre skupinu pozemkov. 

Jednotková všeobecná hodnota pozemkov sa stanoví podľa vzťahu: 

VŠHMJ = VHMJ . kPD [€/m2] 
 
kPD je koeficient polohovej diferenciácie, vypočíta sa podľa vzťahu:  
 
kPD = kS . kV . kD . kP . kI . kZ . kR [-], kde 
 
kS - koeficient všeobecnej situácie (0,70-2,00)  
kV - koeficient intenzity využitia (0,50-2,0)  
kD - koeficient dopravných vzťahov (0,80-1,20)  
kF - koeficient funkčného využitia územia (0,80-2,00)  
kI - koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80-1,50)  
kZ - koeficient povyšujúcich faktorov (1,00-3,00)  
kR - koeficient redukujúcich faktorov (0,20-0,99) 

 

 
8. Vlastnícke a evidenčné údaje: 
 
Podľa listu vlastníctva č. 499,  1006, 1014, 1194 a 1247, k.ú. Stará Lesná: viď prílohu č. 2 až 6  
 
9. Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia:     
 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 26. 5. 2026 za účasti vlastníka 
Fotodokumentácia vyhotovená znalcom dňa 26. 5. 2026 
 
10. Osobitné požiadavky objednávateľa: 
 
Neboli vznesené. 
 
11. Právny úkon, na ktorý sa má znalecký posudok použiť. 
 
Výkon dobrovoľnej dražby. 
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II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 
 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení. 
 
Zdôvodnenie výberu použitej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty: 
 
Použitá je metóda polohovej diferenciácie z dôvodu najoptimálnejšiej možnosti  zadania faktorov, vplývajúcich 
na všeobecnú hodnotu nehnuteľnosti. Použitie kombinovanej metódy na stanovenie všeobecnej hodnoty nie je 
možné, pretože stavba nie je schopná dosahovať primeraný výnos formou prenájmu tak, aby bolo možné 
vykonať kombináciu. Porovnávacia metóda stanovenia všeobecnej hodnoty je vylúčená z dôvodu nedostatku 
podkladov pre danú lokalitu a typ stavby v danom čase.  
 
Použité rozpočtové ukazovatele na stanovenie východiskovej hodnoty stavieb: 
 
Použité sú rozpočtové ukazovatele publikované v Metodike výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb 
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovne je podľa posledných známych štatistických údajov vydaných 
ŠU SR platných pre 1. štvrťrok 2026. 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje:         
 
Nehnuteľnosti nie sú v katastri nehnuteľností evidované na listoch vlastníctva podľa LV č. 499, 1006, 1014, 1194 
a 1247 v k.ú. Stará Lesná, predmetom ohodnotenia sú len vonkajšie úpravy vo vlastníctve  Finerg International, 
s.r.o., IČO: 36511391, 059 60, Stará Lesná, č. 157, SR  
 
B. Vlastníci:      
 
1 Finerg International, s.r.o., IČO: 36511391, 059 60, Stará Lesná, č. 157, SR  
    spoluvlastnícky podiel: 1/1 
 
C. Ťarchy:      
 
Záložný veriteľ Finerg Slovakia s,r.o.,059 60 Stará Lesná 157. 
 
c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 26. 5. 2026 za účasti vlastníka 
Fotodokumentácia vyhotovená znalcom dňa 26. 5. 2026 
 
d) Technická dokumentácia:     
 
Technická dokumentácia nebola poskytnutá a porovnaná so skutkovým stavom. 
Skutkový stav je prevedený v súlade so stavom právnym. 
 
e) Údaje katastra nehnuteľností: 
 
Neevidované na LV. 
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
 
SO - 28 Vonkajšie osvetlenie , v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte : 042 310 
SO - 29 a Komunikačné rozvody ( EZS, EPS) v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte : 042 330 
SO - 29 b Telefónne rozvody v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte : 042 350 
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SO - 29 c  Rozvod TKR v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 042 350   Prípojka vody II.,  v hlavnej 
účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Prípojka kanalizácie II.,  v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Vonkajší vodovod, v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Vonkajšia kanalizácia splašková, v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Vonkajšia kanalizácia dažďová, v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Polievací systém  s vodomernou šachtou III., v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Kontajnerové stojisko vstupom do areálu,  v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Oporné kamenné múriky 
Spevnené plochy, v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 200 
Spevnené plochy, v hlavnej účtovnej knihe  zaevidované na účte: 021 800 
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
 
Všetky pozemky a stavby okrem vyššie citovaných vonkajších úprav.  

2. STANOVENIE VÝCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY 

2.1 PRÍSLUŠENSTVO 

2.1.1 SO 28 Vonkajšie osvetlenie na účte 042 310 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 828 7 Elektrické rozvody  
Kód KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 
Bod: 7.6. Vonkajšie osvetlenie 
Položka: 7.6.f) káblová prípojka vzdušná Cu 4*16 mm*mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   385/30,1260 = 12,78 €/bm 
Počet merných jednotiek:   850 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

SO 28 Vonkajšie osvetlenie 
na účte 042 310 

2006 20 30 50 40,00 60,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 850 bm * 12,78 €/bm * 4,199 * 0,95 43 333,05 

Technická hodnota 60,00 % z 43 333,05 € 25 999,83 

2.1.2 SO 29a Komunikačné rozvody (EZS,EPS) na účte 042330 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
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Kód JKSO: 828 7 Elektrické rozvody  
Kód KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 
Bod: 7.1. NN prípojky 
Položka: 7.1.a) vodiče - 1-fázová prípojka vzdušná AlFe 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   355/30,1260 = 11,78 €/bm 
Počet káblov:  2 
Rozpočtový ukazovateľ za jednotku navyše:   7,07 €/bm 
Počet merných jednotiek:   450 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

SO 29a Komunikačné 
rozvody (EZS,EPS) na účte 
042330 

2006 20 30 50 40,00 60,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 450 bm * (11,78 €/bm + 1 * 7,07 €/bm) * 4,199 * 0,95 33 837,12 

Technická hodnota 60,00 % z 33 837,12 € 20 302,27 

2.1.3 SO 029b Telefónne rozvody na účte 042340 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 828 7 Elektrické rozvody  
Kód KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 
Bod: 7.2. NN rozvody 
Položka: 7.2.a) kábel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   875/30,1260 = 29,04 €/bm 
Počet merných jednotiek:   450 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

SO 029b Telefónne rozvody 
na účte 042340 

2006 20 30 50 40,00 60,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
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Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 450 bm * 29,04 €/bm * 4,199 * 0,95 52 128,91 

Technická hodnota 60,00 % z 52 128,91 € 31 277,35 

2.1.4 SO 029c Rozvod TKR 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 828 7 Elektrické rozvody  
Kód KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 
Bod: 7.2. NN rozvody 
Položka: 7.2.a) kábel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   875/30,1260 = 29,04 €/bm 
Počet merných jednotiek:   1040 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

SO 029c Rozvod TKR 2006 20 30 50 40,00 60,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 1040 bm * 29,04 €/bm * 4,199 * 0,95 120 475,69 

Technická hodnota 60,00 % z 120 475,69 € 72 285,41 

2.1.5 Prípojka vody II na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 1 Vodovod  
Kód KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 1. Vodovod (JKSO 827 1) 
Bod: 1.1. Vodovodné prípojky a rády PVC 
Položka: 1.1.d) Prípojka vody DN 80 mm, vrátane navŕtavacieho pásu 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   1380/30,1260 = 45,81 €/bm 
Počet merných jednotiek:   260 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
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Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Prípojka vody II na účte 
021 200 

2006 20 30 50 40,00 60,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 260 bm * 45,81 €/bm * 4,199 * 0,95 47 511,98 

Technická hodnota 60,00 % z 47 511,98 € 28 507,19 

2.1.6 Prípojka kanalizácie II na účte 021200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 2 Kanalizácia  
Kód KS: 2223 Miestne kanalizácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 2. Kanalizácia (JKSO 827 2) 
Bod: 2.3. Kanalizačné prípojky a rozvody - potrubie plastové 
Položka: 2.3.d) Prípojka kanalizácie DN 300 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   1630/30,1260 = 54,11 €/bm 
Počet merných jednotiek:   260 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Prípojka kanalizácie II na 
účte 021200 

2006 20 40 60 33,33 66,67 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 260 bm * 54,11 €/bm * 4,199 * 0,95 56 120,35 

Technická hodnota 66,67 % z 56 120,35 € 37 415,44 

2.1.7 Vonkajší vodovod na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 1 Vodovod  
Kód KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 1. Vodovod (JKSO 827 1) 
Bod: 1.1. Vodovodné prípojky a rády PVC 
Položka: 1.1.d) Prípojka vody DN 80 mm, vrátane navŕtavacieho pásu 
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Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   1380/30,1260 = 45,81 €/bm 
Počet merných jednotiek:   273 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Vonkajší vodovod na účte 
021 200 

2009 17 33 50 34,00 66,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 273 bm * 45,81 €/bm * 4,199 * 0,95 49 887,58 

Technická hodnota 66,00 % z 49 887,58 € 32 925,80 

2.1.8 Vonkajšia kanalizácia splašková na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 2 Kanalizácia  
Kód KS: 2223 Miestne kanalizácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 2. Kanalizácia (JKSO 827 2) 
Bod: 2.2. Kanalizačné prípojky a rozvody - potrubie betónové 
Položka: 2.2.b) Prípojka kanalizácie DN 300 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   2550/30,1260 = 84,64 €/bm 
Počet merných jednotiek:   271 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Vonkajšia kanalizácia 
splašková na účte 021 200 

2009 17 43 60 28,33 71,67 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 271 bm * 84,64 €/bm * 4,199 * 0,95 91 498,60 

Technická hodnota 71,67 % z 91 498,60 € 65 577,05 

2.1.9 Vonkajšia kanalizácia dažďová na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
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Kód JKSO: 827 2 Kanalizácia  
Kód KS: 2223 Miestne kanalizácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 2. Kanalizácia (JKSO 827 2) 
Bod: 2.3. Kanalizačné prípojky a rozvody - potrubie plastové 
Položka: 2.3.c) Prípojka kanalizácie DN 200 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   1010/30,1260 = 33,53 €/bm 
Počet merných jednotiek:   138 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Vonkajšia kanalizácia 
dažďová na účte 021 200 

2006 20 40 60 33,33 66,67 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 138 bm * 33,53 €/bm * 4,199 * 0,95 18 457,89 

Technická hodnota 66,67 % z 18 457,89 € 12 305,88 

2.1.10 Polievací systém  s vodomernou šachtou  na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 1 Vodovod  
Kód KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 1. Vodovod (JKSO 827 1) 
Bod: 1.4. Záhradné vodovody 
Položka: 1.4.b) Podzemný rozvod DN 25 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   145/30,1260 = 4,81 €/bm 
Počet merných jednotiek:   580 bm 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Polievací systém  s 
vodomernou šachtou  na 
účte 021 200 

2006 20 20 40 50,00 50,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
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Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 580 bm * 4,81 €/bm * 4,199 * 0,95 11 128,65 

Technická hodnota 50,00 % z 11 128,65 € 5 564,33 

2.1.11 Vodomerná šachta na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 827 1 Vodovod  
Kód KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 1. Vodovod (JKSO 827 1) 
Bod: 1.5. Vodomerná šachta (JKSO 825 5) 
Položka: 1.5.a) betónová, oceľový poklop, vrátane vybavenia 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP 
Počet merných jednotiek:   1,80*1,80*2,0 = 6,48 m3 OP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Vodomerná šachta na účte 
021 200 

2010 16 64 80 20,00 80,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 6,48 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 6 572,64 

Technická hodnota 80,00 % z 6 572,64 € 5 258,11 

2.1.12 Kontajnerové stojisko na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy  
Kód KS: 2112 Miestne komunikácie 
Kód KS2: 2111 Cestné komunikácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) 
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betónu 
Položka: 8.2.c) Do hrúbky 250 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP 
Počet merných jednotiek:   12,60*20,0 = 252 m2 ZP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
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Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Kontajnerové stojisko na 
účte 021 200 

2016 10 40 50 20,00 80,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 252 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 14 344,78 

Technická hodnota 80,00 % z 14 344,78 € 11 475,82 

2.1.13 Oporné múriky na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 815 4 Oporné múry  
Kód KS: 2ex Inžinierske stavby 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 9. Oporné múry (JKSO 815 4) 
Bod: 9.1. Z kamennej rovnaniny 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   855/30,1260 = 28,38 €/m3 OP 
Počet merných jednotiek:  
 5,99*0,45*0,97+0,52*1,05*20,13+1,91*0,52*5,83+10,10*0,
52*0,91+5,60*0,52*0,91 = 26,83 m3 OP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Oporné múriky na účte 021 
200 

2009 17 33 50 34,00 66,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 26,83 m3 OP * 28,38 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 3 037,40 

Technická hodnota 66,00 % z 3 037,40 € 2 004,68 

2.1.14 Spevnené plochy na účte 021 200 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy  
Kód KS: 2112 Miestne komunikácie 
Kód KS2: 2111 Cestné komunikácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
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Kategória: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) 
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovým 
Položka: 8.6.c) Asfaltový betón hr. 40 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP 
Počet merných jednotiek:   1149 m2 ZP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Spevnené plochy na účte 
021 200 

2006 20 20 40 50,00 50,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 1149 m2 ZP * 13,11 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 60 088,62 

Technická hodnota 50,00 % z 60 088,62 € 30 044,31 

2.1.15 Spevnené plochy na účte 021 200 -parkovisko 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy  
Kód KS: 2112 Miestne komunikácie 
Kód KS2: 2111 Cestné komunikácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) 
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovým 
Položka: 8.6.c) Asfaltový betón hr. 40 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP 
Počet merných jednotiek:   27*30 = 810 m2 ZP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Spevnené plochy na účte 
021 200 -parkovisko 

2006 20 20 40 50,00 50,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 810 m2 ZP * 13,11 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 42 360,12 

Technická hodnota 50,00 % z 42 360,12 € 21 180,06 
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2.1.16 Spevnené plochy  na účte 021 800 
 
ZATRIEDENIE STAVBY 
 
Kód JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy  
Kód KS: 2112 Miestne komunikácie 
Kód KS2: 2111 Cestné komunikácie 
 
ROZPOČTOVÝ UKAZOVATEĽ 
 
Kategória: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) 
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovým 
Položka: 8.6.c) Asfaltový betón hr. 40 mm 
 
Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:   395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP 
Počet merných jednotiek:   1534 m2 ZP 
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:  kCU = 4,199 
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:  kM = 0,95 
 
TECHNICKÝ STAV 
 
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom 
 

Názov Začiatok užívania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] 

Spevnené plochy  na účte 
021 800 

2012 14 26 40 35,00 65,00 

 
VÝCHODISKOVÁ A TECHNICKÁ HODNOTA 
 

Názov Výpočet Hodnota [€] 

Východisková hodnota 1534 m2 ZP * 13,11 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 80 222,75 

Technická hodnota 65,00 % z 80 222,75 € 52 144,79 

2.2 REKAPITULÁCIA VÝCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY 
 

Názov Východisková hodnota [€] Technická hodnota [€] 

SO 28 Vonkajšie osvetlenie na účte 042 310 43 333,05 25 999,83 

SO 29a Komunikačné rozvody (EZS,EPS) na účte 042330 33 837,12 20 302,27 

SO 029b Telefónne rozvody na účte 042340 52 128,91 31 277,35 

SO 029c Rozvod TKR 120 475,69 72 285,41 

Prípojka vody II na účte 021 200 47 511,98 28 507,19 

Prípojka kanalizácie II na účte 021200 56 120,35 37 415,44 

Vonkajší vodovod na účte 021 200 49 887,58 32 925,80 

Vonkajšia kanalizácia splašková na účte 021 200 91 498,60 65 577,05 

Vonkajšia kanalizácia dažďová na účte 021 200 18 457,89 12 305,88 

Polievací systém  s vodomernou šachtou  na účte 021 200 11 128,65 5 564,33 

Vodomerná šachta na účte 021 200 6 572,64 5 258,11 

Kontajnerové stojisko na účte 021 200 14 344,78 11 475,82 

Oporné múriky na účte 021 200 3 037,40 2 004,68 

Spevnené plochy na účte 021 200 60 088,62 30 044,31 

Spevnené plochy na účte 021 200 -parkovisko 42 360,12 21 180,06 

Spevnené plochy  na účte 021 800 80 222,75 52 144,79 
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Celkom: 731 006,13 454 268,32 

3. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
a) Analýza polohy nehnuteľností: 
 
Ohodnocované vonkajšie úpravy sa nachádzajú v areály hotela LESNÁ, v obci Stará Lesná, v katastrálnom území 
Stará Lesná, okres Kežmarok. Vonkajšie úpravy sú situované v okrajovej časti obce Stará Lesná v  zástavbe 
rekreačných objektov a sú situované mimo zastavaného územia obce. Obec sa nachádza v blízkosti golfových 
ihrísk vo Veľkej Lomnici vzdialenej len cca 3,0 km. Vzdialenosť obce do mesta Poprad je cca 14 km, od okresného 
mesta Kežmarok cca 11 km a  od Tatranskej Lomnice cca 5 km a od Starého Smokovca 8 km. Obec je prepojená s 
okresnými mestami a Tatranskou Lomnicou pravidelnou autobusovou a železničnou dopravou. Obec má 
kompletne vybudovanú infraštruktúru vrátane ČOV. V blízkosti sa nachádzajú lesy, je tu viacero penziónov a 
hotelov a to aj vyššej kategórie vybavených wellnessmi a fitnes centrami. V blízkosti sú golfové ihriská V danej 
lokalite je rozvinutý cestovný ruch s priamym prepojením na Vysoké Tatry - Tatranská Lomnica a Starý 
Smokovec, ako aj blízkosťou golfového areálu čo má vplyv na zvýšený záujem o kúpu nehnuteľností.  Nakoľko v 
danej lokalite je rozvinutý cestovný ruch s priamym prepojením na Vysoké Tatry - Tatranská Lomnica a taktiež je 
zvýšený záujem o kúpu nehnuteľností a pozemkov uvažujem so zvýšenou hodnotou predajnosti na hodnotu 0,35. 
Toto zodpovedá danému typu nehnuteľnosti ako aj lokalite v čase ohodnotenia (veľmi lukratívna lokalita, 
blízkosť golfových ihrísk, ale ohodnocujú sa len vonkajšie úpravy.). Obec je vybavená základnou obchodnou 
sieťou a službami, obecným úradom, nákupným strediskom, viacerými hotelmi a penziónmi, poštou, atď. 
    
b) Analýza využitia nehnuteľností: 
 
Vonkajšie úpravy sú určené pre napojenie hotela a rekreačných domov na inžinierske siete a spevnené plochy. 
Prístup na pozemky je zo štátnej cesty Stará Lesná - Tatranská Lomnica a následne cez pozemky vlastníka Finerg 
Slovakia s.r.o., Stará Lesná. 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností: 
 
V danej lokalite neboli zistené žiadne riziká, ktoré by vplývali na využívanie nehnuteľnosti ani zo strany 
vlastníka som nebol informovaný o žiadnych rizikách brániacich k riadnemu využívaniu inžinierskych sieti. 

3.1 STAVBY 

3.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

3.1.1.1  STAVBY NA BÝVANIE 

 
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie:  0,35 
 
Určenie koeficientov polohovej diferenciácie pre jednotlivé triedy: 

Trieda Výpočet Hodnota 

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050 

II. trieda Aritmetický priemer I. a III. triedy 0,700 

III. trieda Priemerný koeficient 0,350 

IV. trieda Aritmetický priemer V. a III. triedy  0,193 

V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035 

 
Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie: 

Číslo Popis/Zdôvodnenie Trieda kPDI 
Váha 

vI 
Výsledok 

kPDI*vI 

1 
Trh s nehnuteľnosťami 

III. 0,350 13 4,55 
dopyt v porovnaní s ponukou je v rovnováhe 

2 Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzťah k centru obce II. 0,700 30 21,00 
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časti obce, mimo obchodného centra, hlavných ulíc a 
vybraných sídlisk 

3 
Súčasný technický stav nehnuteľností 

II. 0,700 8 5,60 
nehnuteľnosť nevyžaduje opravu, len bežnú údržbu 

4 
Prevládajúca zástavba  v okolí nehnuteľnosti 

I. 1,050 7 7,35 
objekty pre bývanie, šport, rekreáciu, parky a pod. 

5 
Príslušenstvo nehnuteľnosti 

III. 0,350 6 2,10 
bez dopadu na cenu nehnuteľnosti 

6 

Typ nehnuteľnosti 

III. 0,350 10 3,50 priemerný - dom v radovej zástavbe, átriový dom - s 
predzáhradkou, dvorom a záhradou, s dobrým dispozičným 
riešením. 

7 
Pracovné možnosti obyvateľstva - miera nezamestnanosti       

III. 0,350 9 3,15 obmedzené pracovné možnosti v mieste, nezamestnanosť do 
15 % 

8 
Skladba obyvateľstva v mieste stavby 

II. 0,700 6 4,20 
priemerná hustota obyvateľstva 

9 
Orientácia nehnuteľnosti k svetovým stranám 

III. 0,350 5 1,75 orientácia hlavných miestností čiastočne vhodná a čiastočne 
nevhodná 

10 
Konfigurácia terénu 

I. 1,050 6 6,30 
rovinatý, alebo mierne svahovitý pozemok o sklone do 5% 

11 
Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti stavby 

II. 0,700 7 4,90 elektrická prípojka, vodovod, prípojka plynu, kanalizácia, 
telefón, spoločná anténa 

12 
Doprava v okolí nehnuteľnosti 

III. 0,350 7 2,45 
železnica a autobus 

13 
Obč. vybav.(úrady,škol.,zdrav.,obchody,služby,kultúra) 

IV. 0,193 10 1,93 obecný úrad, pošta, základná škola I. stupeň, lekár, zubár, 
reštaurácia, obchody s potravinami a priem. tovarom 

14 
Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby 

II. 0,700 8 5,60 význačné prírodné lokality, lesy, vodná nádrž, park, skanzen a 
pod. 

15 
Kvalita život. prostr. v bezprostrednom okolí stavby 

II. 0,700 9 6,30 
bežný hluk a prašnosť od dopravy 

16 
Možnosti zmeny v zástavbe-územ.rozvoj,vplyv na nehnut. 

III. 0,350 8 2,80 
bez zmeny 

17 
Možnosti ďalšieho rozšírenia 

V. 0,035 7 0,25 
žiadna  možnosť rozšírenia 

18 
Dosahovanie výnosu z nehnuteľností 

V. 0,035 4 0,14 
nehnuteľnosti bez výnosu 

19 
Názor znalca 

III. 0,350 20 7,00 
priemerná nehnuteľnosť 

 Spolu   180 90,87 

 
VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 90,87/ 180 0,505 

Všeobecná hodnota VŠHS = TH * kPD = 454 268,32 € * 0,505 229 405,50 € 
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III. ZÁVER 

ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

 
Hlavné stavby: 
 
 

Názov JKSO OP (m3) ZP (m2) Počet podlaží 

 
 
Pozemky: 
 
 

Názov pozemku Číslo parcely Výmera (m2) 

 
 

OTÁZKY A ODPOVEDE 

 
 
Úlohou znaleckého dokazovania je stanoviť všeobecnú hodnotu pozemkov registra "C" podľa LV č. 499, 1006, 
1014, 1194 (spoluvlastnícky podiel o veľkosti 22/336) a 1247 v katastrálnom území Stará Lesná, obec Stará 
Lesná, okres Kežmarok za účelom výkonu dobrovoľnej dražby. 
 
 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Stavby  

SO 28 Vonkajšie osvetlenie na účte 042 310 13 129,91 

SO 29a Komunikačné rozvody (EZS,EPS) na účte 042330 10 252,65 

SO 029b Telefónne rozvody na účte 042340 15 795,06 

SO 029c Rozvod TKR 36 504,13 

Prípojka vody II na účte 021 200 14 396,13 

Prípojka kanalizácie II na účte 021200 18 894,80 

Vonkajší vodovod na účte 021 200 16 627,53 

Vonkajšia kanalizácia splašková na účte 021 200 33 116,41 

Vonkajšia kanalizácia dažďová na účte 021 200 6 214,47 

Polievací systém  s vodomernou šachtou  na účte 021 200 2 809,99 

Vodomerná šachta na účte 021 200 2 655,35 

Kontajnerové stojisko na účte 021 200 5 795,29 

Oporné múriky na účte 021 200 1 012,36 

Spevnené plochy na účte 021 200 15 172,38 

Spevnené plochy na účte 021 200 -parkovisko 10 695,93 

Spevnené plochy  na účte 021 800 26 333,12 

Všeobecná hodnota celkom 229 405,50 
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Všeobecná hodnota zaokrúhlene 229 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Dvestodvadsaťdeväťtisíc Eur 

MIMORIADNE RIZIKÁ 

 
Na vonkajšie úpravy je zriadené záložné právo v prospech záložného veriteľa Finerg Slovakia s.r.o. so sídlom 059 
60 Stará Lesná 157, okre. Kežmarok, IČO: 54 022 274.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
V Poprade, dňa 13.08.2026 Ing. Ján Plavec 
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IV. PRÍLOHY 

 
Príloha č.    1 - Objednávka č. PDS-010/7-2026 s výzvou č. PDS-010/8-2026, zo dňa 30. 4. 2026  
Príloha č.    2 - Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 499, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 13. 5. 2026, vy-   
                              tvorený  cez  katastrálny portál 
Príloha č.    3 - Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1006, k.ú. Stará Lesná, zo  dňa  13.  5.  2026,    
                             vytvorený  cez  katastrálny portál 
Príloha č.    4 - Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1014, k.ú. Stará Lesná, zo  dňa  13.  5.  2026,    
                             vytvorený  cez  katastrálny portál 
Príloha č.    5 - Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1194, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 2. 6. 2026, vy-   
                             tvorený  cez  katastrálny portál 
Príloha č.    6 - Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1247, k.ú. Stará Lesná, zo dňa 7. 6. 2026, vy-   
                             tvorený  cez  katastrálny portál 
Príloha č.    7 - Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Stará Lesná, parc. č. 4418/25 a ďalšie, zo dňa 13. 5.  2026, vytvo-   
                             rená cez katastrálny portál 
Príloha č.    8 - Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Stará Lesná, parc. č. 4418/56 a ďalšie, zo dňa 13. 5.  2026, vytvo-   
                             rená cez katastrálny portál 
Príloha č.    9 - Zmluva o zriadení záložného práva  
Príloha č. 10 - Súhrnná karta dlhodobého majetku - strana 1 až 17 
Príloha č. 11 - Fotodokumentácia 
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Príloha č. 2 
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Príloha č. 3 
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Príloha č. 4 
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Príloha č. 5 
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Príloha č. 6 
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Príloha č. 7 
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Príloha č. 8 
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Príloha č. 9 
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Príloha č. 10 
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Príloha č. 11 
 

FOTODOKUMENTÁCIA 
k.ú. Stará Lesná 
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 

 
Odborný posudok som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod č. 473/00 zo dňa 1. 12. 2000 pre odbor: 37 00 00 
Stavebníctvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné číslo znalca 
912760 . 
 
Znalecký posudok/znalecký úkon je zapísaný v denníku pod číslom 51/2026.   
 
Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého odborného posudku/znaleckého úkonu.     
     

  
 
 


