Priloha ¢.1 Mandatnej zmluvy

VSEOBECNE PODMIENKY PRIAMEHO PREDAJA

1. VYKLAD
1.1 Definicie

V tychto Vseobecnych podmienkach priameho predaja nehnutelného majetku Zalozcu (dalej ako ,,VPP®) pouzité
pojmy sa budu vykladat’ nasledovne:

Cinnosti znamenaju vykon organizaénej ¢innosti DS na zéklade poverenia Finerg Slovakia, s.r.0., v ramci ktorej bude
DS vykonavat’ ¢innost’ realitného poradcu a organizatora priamy predaj inZinierskych stavieb v k.G Stara Lesna
na pozemkoch registra "C" podla LV ¢&. 499, 1006, 1014, 1194 1247 v katastralnom tzemi Stara Lesna, obec
Stara Lesna, okres KeZmarok majetku Zalozcu.

Dokumentacia znamena najmi képie spisovej dokumentacie: odborny posudok vypracovany sidnym znalcom Ing.
Janom Plavcom, Budovatel'ska 2850, 058 01 Poprad ¢. 51/2026 zo dna 13.08.2026, znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 473/00 zo
dna 1. 12. 2000 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencéné ¢islo znalca 912760 (ak existuju a su v dispozicii DS) k Predmetu predaja (¢i v papierovej
alebo elektronickej — scanovanej podobe na CD).

DS znamena spolo¢nost’ Profesionalna draZobna spoloé¢nost’, s. t. 0., so sidlom: Masarykova 21, 040 01 Kosice,
1CO: 36 583 936.

Kupna zmluva znamend pisomnu zmluvu uzatvoreni medzi Finerg Slovakia, s.r.o. ako predavajucim a Zaujemcom
ako kupujucim, ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k Predmetu predaja na Zaujemcu a povinnost’
Zaujemcu zaplatit’ Finerg Slovakia, s.r.o. dohodnutd kupnu cenu.

Naklady znamenaja vsetky a akékol'vek naklady Zaujemcov, ktoré im vzniknd v stvislosti so zamerom nadobudnutia
Predmetu predaja.

Predmet predaja znamena:

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
SO 28 Vonkajsie osvetlenie na ucte 042 310 13 129,91
SO 29a Komunikac¢né rozvody (EZS,EPS) na ucte 042330 10 252,65
SO 029b Telefénne rozvody na ucte 042340 15 795,06
SO 029¢ Rozvod TKR 36 504,13
Pripojka vody 11 na acte 021 200 14 396,13
Pripojka kanalizacie II na ucte 021200 18 894,80
Vonkajsi vodovod na tucte 021 200 16 627,53
Vonkajsia kanalizacia splaSkova na ucte 021 200 33 116,41
Vonkajsia kanalizacia dazd'ova na ucte 021 200 6 214,47
Polievaci systém s vodomernou $achtou na ucte 021 200 2 809,99
Vodomerna Sachta na ucte 021 200 2 655,35
Kontajnerové stojisko na ucte 021 200 5 795,29
Oporné muriky na dacte 021 200 1 012,36
Spevnené plochy na dcte 021 200 15 172,38
Spevnené plochy na acte 021 200 -parkovisko 10 695,93
Spevnené plochy na ucte 021 800 26 333,12
Vseobecna hodnota celkom 229 405,50




Zabezpeka znamena peniazni Ciastku vo vyske 20.000,- EUR (slovom: dvadsat'tisic euro), ktoru je Zdujemca povinny
zlozit’ na ucet DS v zmysle ustanoven{ ¢l. 6 VPP, a ktora sa v pripade uzatvorenia Kapnej zmluvy medzi Finerg
Slovakia, s.r.0. ako zaloznym veri’om/predavajucim a Zaujemcom ako kupujicim, zapocita ku kipnej cene.

Utet DS znameni bezny ucet DS Prima Banka Slovensko, a.s., ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216,
VS:0262025, ktory bude Drazobnik uvadzat’ ako ucet, na ktory budd Ziujemcovia o Predmet predaja skladat’
Zabezpeku.

Finerg Slovakia, s.t.0., so sidlom Stara Lesna 157, 059 60 Stara Lesna, ICO: 54022 274 znamené zalozny veritel,
ktory je majitefom pohl'adavky zabezpecenej zaloznym pravom, ktorej uspokojenie hodla realizovat’ formou priameho

predaja.

ZaloZca znamena Obchodna spolo¢nost’ Finerg International, s.r.o., so sidlom Stara Lesna 157, 059 60 Stara
Lesna, ICO: 36 511 391, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 16837/P.

Zaujemca znamena subjekt fyzickd alebo pravnickd osobu ktora zlozi Zabezpeku a bude suhlasit’ s podmienkami
priameho predaja, tak ako st uvedené v tychto VPP, a sucasne splni podmienky osobného a finanéného postavenia
v zmysle ¢lanku 5 a 6 tychto VPP. Vzorové znenie suhlasu je uvedené v Prilohe ¢. 2 tychto VPP.

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Toto st Vseobecné podmienky priameho predaja Predmetu predaja vo vlastnictve Zilozcu (dalej ako ,,VPP*),
ktoré upravuju prava a povinnosti Zaujemcov ako aj prava a povinnosti DS a Finerg Slovakia, s.r.o..

1.2. VPP stanovuji vSeobecné podmienky priameho predaja Predmetu predaja, pricom si Finerg Slovakia, s.r.o.
vyhradzuje pravo ich zmien a doplnenia. Priamy predaj Predmetu predaja nie je verejnym navrhom na
uzatvorenie zmluvy ako ani obchodnou verejnou sut'azou v zmysle ustanoveni § 276 az § 289 zakona ¢.

513/1991 Zb. Obchodného zikonnika.

2. POSTAVENIE DS

2.1. DS je organizatorom predaja Predmetu predaja, ktory mu bol zvereny do predaja v zmysle Mandatnej zmluvy zo
dnia 05.09.2026 (dalej len ,,zmluva‘).

2.2. S ohladom na postavenie DS, je DS opravnend ponukat’ Predmet predaja za podmienok uvedenych v zmluve
tretim osobam (vyhladavanie zaujemcov) a rokovat’ so zaujemcami v mene Finerg Slovakia, s.r.o. a predkladat’
a spristupnovat’ im doklady tykajice sa Predmetu predaja.

2.3. DS nie je za ziadnych okolnosti opravnena prijat’ akikol'vek ponuku Zaujemcu alebo uzatvorit’ zmluvu, ktore;
predmetom by bol prevod vlastnickeho prava k Predmetu predaja.

3. PRIEBEH ORGANIZACIE PREDAJA

3.1. DS uverejni ponuku na predaj Predmetu predaja spé6sobom uvedenym v zmluve.
3.2. DS umiestni na www.profesionalnadrazobna.sk pravnu, technickd a ind Dokumenticiu stvisiacu s Predmetom
predaja, ktord ma k dispozicii za tcelom informovania potencionalnych zaujemcov.
3.3. DS organizuje pre Zaujemcov maximalne 2 obhliadky vo vopred dohodnutych terminoch medzi Zalozcom,
Zaujemcom a DS.
3.4. DS uverejni o.1. na www.profesionalnadrazobna.sk :
a) terminy predkladania dokladov tykajice sa osobného postavenia Zaujemcov,
b) terminy preukazania finanéného postavenia Zaujemcov,
c) vzorové Cestné vyhlasenia podla VPP,
d) VPP,
e) terminy predkladania ponuk.

4. PRAVA A POVINNOSTI ZAUJEMCU PRED PODANIM PONUKY

4.1. Zaujemca je opravneny d’alej poziadat’ DS o predloZenie inej dokumentacie, ktord nie je spristupnend v ramci
elektronického dataroom na www.profesionalnadrazobna.sk, pricom DS poskytne tieto pozadované doklady za
podmienky sthlasu Finerg Slovakia, s.r.o. sich poskytnutim, pricom ich nasledne DS umiestni na webové
rozhranie aj pre ostatnych zaujemcov.

42. Zaujemca je opravneny poziadat’ DS o dcast’ na obhliadkach, ktorjch terminy budd zverejnené na
www.profesionalnadrazobna.sk.

4.3. Zaujemca je povinny pred podanim ponuky splnit’ poziadavky osobného postavenia uvedené v clanku 5 VPP
ako aj splnit’ podmienky zlozenia Zabezpeky, ktoré si uvedené v ¢lanku 6 VPP.


http://www.profesionalnadrazobna.sk/

5. POZIADAVKY OSOBNEHO POSTAVENIA ZAUJEMCOV

5.1.

5.2.

5.3.

Kazdy zaujemca je povinny najneskoér v den predlozenia ponuky dorucit” DS nasledovné doklady tykajuce sa

osobného postavenia zaujemcu, ktoré preukazujd, ze

a)  nie je vo¢i nemu vedené konkurzné konanie, nie je v konkurze (Potvrdenie prislusného sudu),

b) nie je vlikvidacii (ak ide o pravnicku osobu), ani nebol proti zaujemcovi zamietnuty navrh na vyhlasenie
konkurzu pre nedostatok majetku (Forma: Potvrdenie prislusného sudu),

¢) zaujemca nepodal alebo nebol voci zaujemcovi podany navrh na zacatie restrukturalizacného konania
(Forma: Potvrdenie ptislusného sudu),

d) nie je na jeho majetok vedené exekuc¢né konanie, ako ani nie je predpoklad vedenia takéhoto exekucného
konania (Forma: Cestné vyhlasenie),

e) nie je na jeho majetok organizovania dobrovolni drazba v zmysle ustanoveni zikona ¢. 527/2002 Zb.
o dobrovoPnych drazbich (Forma: Cestné vyhlasenie).

f)  Cestné prehlasenie o suhlase so vsetkymi podmienkami VPP (Suhlas zaujemcu s VPP - Priloha ¢. 1), pricom
podpisy os6b opravnenych konat’ za zaujemcu musia byt overené. Sucasne s Cestnym prehldsenim
Zaujemca odovzda DS jedno vyhotovenie VPP, na ktorom na kazdej strane pripoji Zdujemca svoj podpis.

V pripade, ze zaujemca nepredlozi doklady preukazujice vyssie uvedené podmienky osobného postavenia,

nebude zaradeny do zoznamu Zaujemcov.

Zaujemca predlozi doklady podla bodu 5.1 VPP najneskor spolu s predlozenim ponuky, pokial DS alebo Finerg

Slovakia, s.r.0. neurdi inak.

6. ZABEZPEKA

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Zaujemca, ktory hodla predlozit’ ponuku v zmysle ¢lanku 8 VPP, je povinny najneskoér do predlozenia ponuky
zlozit’ na Uéet DS pefiazni sumu vo vyske 20.000,- EUR (slovom: dvadsat’tisic euro).

Zaujemcovi, ktorého vyzve Finerg Slovakia, s.r.0. alebo DS na uzatvorenie Kupnej zmluvy, sa Zibezpeka
zapocitava k celkovej kipnej cene a Zaujemca je d'alej povinny doplatit’ len rozdiel oproti ponuknutej kupne;j
cene.

Zaujemcovi, ktorému nebude dorucend vyzva na uzatvorenie Kupnej zmluvy, bude Zabezpeka poukazana
najneskor do 10 pracovnych dnf odo diia vyhodnotenia ponuk podla ¢lanku 9 VPP.

Zaujemca je povinny po doruceni pisomnej vyzvy DS alebo Finerg Slovakia, s.r.0. na uzatvorenie Kupnej zmluvy
tuto uzatvorit’ s Finerg Slovakia, s.r.o. najneskor v lehote 5 pracovnych dnf odo dfia dorucenia vyzvy. V pripade,
ze Zaujemca Kupnu zmluvu neuzatvori, je DS opravnend pozadovat’ od Zaujemcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 20.000,- EUR (slovom: dvadsat’tisic euro). DS je opravnena jednostranne zapocitat’ narok na vratenie
Zabezpeky s narokom na zaplatenie zmluvnej pokuty, pokial’ na fiu vznikne narok v zmysle predchadzajucej vety.

7. POZIADAVKY FINANCNEHO POSTAVENIA ZAUJEMCOV

7.1.

7.2.

Kazdy zaujemca je povinny v pripade zaujmu o predloZzenie ponuky na kapu predlozit” DS vypis z bankového
uctu preukazujuci penazné krytie celej pontukanej kipnej ceny za Predmet predaja, pricom vypis z uctu musi byt’
vystaveny alebo datovany najneskér 3 pracovné dni pred predkladanim ponuky.

Zaujemca predklada vypis z bankového uctu v zmysle predchadzajiceho bodu spoloéne s ponukou podla ¢lanku
8 v zapecatenej obalke.

8. PREDKLADANIE PONUK. ZAVAZNOST.

8.1.

8.2.

Zaujemcovia predkladaju ponuky vlehote do 15 pracovnych dni od zverejnenia ponukového konania v
periodickej tla¢i s posobnost’ou minimélne pre obec, na ktorej tzemi sa predmet priameho predaja nehnutel'ného
majetku nachddza. Za den zverejnenia oznamenia o ponukovom konani sa povazuje nasledujici dennt po
uverejnen{ inzercie v periodickej tlaci s posobnost’'ou minimalne pre obec, na ktorej tzemi sa predmet priameho
predaja nehnutelného majetku nachadza, od ktorého zac¢ina plynut’ stanovend lehota. Ponuky musia byt’
dorucené DS najneskér v posledny den lehoty.

Ponuky predkladaju zaujemcovia na formulari, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tychto VPP, pricom podpisy os6b
opravnenych konat’ za zdujemcu musia byt overené. Ponuku spoloc¢ne s prilohami predkladd Zaujemca
v zapecatenej obalke s oznacenim ,,Predaj inZinierskych stavieb v k. Stara Lesna na pozemkoch registra
"C" podla LV ¢&. 499, 1006, 1014, 1194 a 1247 v katastralnom tizemi Stara Lesna, obec Stara Lesna, okres
KeZmarok® na adresu vyhlasovatela: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01
Kosice, a to najneskor do konca lehoty na predkladanie ponuk.



8.3. Spoloc¢ne s ponukou predklada zaujemca nasledovné doklady v zapecatenej obalke:
a) Vypis z bankového tuctu v zmysle bodu 7.1 VPP,
b) Vypis z obchodného registra nie starsi ako 15 dni, ak je zdujemcom pravnicka osoba (v ptipade zahrani¢nych
0so6b tieto predkladaju doklady preukazujice existenciu spolocnosti a osoby opravnené konat’ za spolo¢nost’).
8.4. Kazdy Zaujemca je viazany svojou ponukou do dna skoncenia lehoty viazanosti, ktora je do 15.10.2026.
8.5. Kazdy Zaujemca moze predlozit’ len jednu ponuku. V pripade predlozenia viacerjch ponik bude platna ta
ponuka, ktora obsahuje vyssiu kdpnu cenu Predmetu predaja a ponuka z nizSou cenou sa bude povazovat’
z neplatni.

9. HODNOTENIE PONUK

9.1. Ponuky predlozené v lehote na predkladanie ponuk sa otvoria po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk.
Otvaranie pondk bude neverejné a uskutocni sa v pritomnosti zastupcov DS a Finerg Slovakia, s.r.0..

9.2. Platnou ponukou je ponuka, ktord je kompletna, neobsahuje ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su
v rozpore s poziadavkami a podmienkami uvedenymi vo VPP alebo ktoré st v rozpore so vSeobecne zaviznymi
pravaymi predpismi. Ostatné ponuky nebudd zohl'adnované.

9.3. 'V stadiu preskumavania ponuk je posudzované aj splnenie poziadaviek na zdujemcu podl'a tychto VPP.

9.4. V pripade nejasnosti a potreby objasnenia ponuk, pripadne potreby ich doplnenia, bude Zaujemca elektronicky
poziadany o vysvetlenie, resp. doplnenie svojej ponuky.

9.5. Kiritéria hodnotenia ponuk. Zakladnym kritériom hodnotenia ponuk je vyska ponukanej kupnej ceny, pricom
Finerg Slovakia, s.r.o0. si vyhradzuje pravo:

a)  nevybrat’ ziadneho Zaujemcu a opakovat’ ponukové konanie,

b)  vybrat’ viacerych Zaujemcov s podobnymi ponukami, s ktorymi bude osobitne rokovat’ o uzatvoreni
Kupnej zmluvy,

€)  vybrat’ Zaujemcu podla vlastného vyberu,

9.6. Vysledok ponukového konania oznami DS vsetkym Zaujemcom, ktory predlozili ponuku najneskér v lehote 10
pracovnych dni odo dna otvarania obélok.

10. UZATVORENIE ZMLUV

10.1. Za tspesného Zaujemcu sa bude povazovat’ ten Zaujemca, ktorého Finerg Slovakia, s.r.o0. prostrednictvom DS
vyzve pisomne na uzatvorenie Kupnej zmluvy.

10.2. Uspesny Zaujemca je povinny v lehote stanovenej vo vizve podpisat’ Kapnu zmluvu, pricom kipna cena bude
tvorit’ sumu uvedenu v ponuke, ktord podal uspesny Zaujemca alebo ktora bola dosiahnuta v ramci nasledného
rokovacieho konania. Pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti plati, ze kipnu cenu bude tvorit’ vzdy vyssia suma.

10.3. V pripade, ze neddjde z dovodov na strane dspesného Zaujemcu k uzatvoreniu Kuapnej zmluvy, Finerg Slovakia,
s.t.0./DS je nasledne oprivnend vyzvat' d’alsicho Zaujemcu, ktorého ponuka bola vyhodnoteni ako druhi
v poradi k uzatvoreniu Kupnej zmluvy, pricom tento zdujemca bude povinny na vyzvu Finerg Slovakia, s.r.0./DS
Kupnu zmluvu uzatvorit’.

11. VSEOBECNE USTANOVENIA

11.1. Finerg Slovakia, s.r.o. si vyhradzuje pravo kedykol'vek bez uvedenia dévodu zmenit’ podmienky VPP, ako 3j
ponukové konanie pozastavit’ alebo uplne zrusit’, pricom v pripadoch zmeny VPP, pozastavenia alebo zrusenia
ponukového konania nema zdujemca narok na uplatnenie akychkol'vek s tym suvisiacich Nakladov.

11.2.V pripade, Ze zmena VPP by mala vplyv na obsah predloZenych ponidk, Finerg Slovakia, s.r.o. umozni
prostrednictvom DS Zaujemcom zmenu ponuk.

11.3. Akékol'vek doklady predkladané Zaujemcom musia byt’ originaly alebo overené képie v slovenskom jazyku alebo
ceskom jazyku. V pripade inych cudzojazyénych dokladov predlozi zdujemca overeny predklad do slovenského
jazyka.

11.4. Naklady, ktoré vzniknt Zaujemcom v suvislosti s pripravou ponuky, znasa kazdy Zaujemca sim a nema ziadny
narok na dhradu Nakladov od DS alebo Finerg Slovakia, s.t.o..

11.5. Doklady a ponuky predlozené Zaujemcami sa Zaujemcom nevracaju.

11.6. Zaujemca predlozenim ponuky udeluje DS a Finerg Slovakia, s.r.o. sthlas so spracovavanim pripadnych
osobnych udajov pre ucely realizicie ponukového konania. DS a Finerg Slovakia, s.r.0. sa zavizuju, Zze osobné
udaje poskytnuté Zaujemcom budu spracovavané a chranené podla zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov.

11.7. Zaujemca je povinny nakladat’ s akymikolvek udajmi, informaciami alebo dokumentmi ziskanymi od Finerg
Slovakia, s.r.0. alebo DS v suvislosti s ponukovym konanim, ako s informaciami doéverného charakteru



a predmetom obchodného tajomstva (ak spifiaji naleZitosti obchodného tajomstva podla § 17 Obchodného
zdkonnika), ktoré bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Finerg Slovakia, s.r.o. alebo DS nemézu byt
poskytnuté tretim osobam.

Priloha ¢. 1 — Sdhlas zaujemcu s VPP
Priloha ¢. 2 — Vzor cenovej ponuky zaujemcu

V Kosiciach, dna 05. septembra 2026 V Kosiciach, dna 05. septembra 2026
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. Finerg Slovakia, s.r.o.
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel Mgr. Vlastimil Hajduk, konatel



